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Teil | - Begriindung

1 Planungsgrundlagen

1.1 Einleitung und Verfahren des Bebauungsplanes, Umweltbelange

Einleitung

Von der Reuschel Haus und Grund GmbH 01665 Kabschiitztal als privater
ErschlieBungstrager wurde im  April 2022 ein Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens an die Gemeinde Kabschiitztal gerichtet.

Die Kosten von Planung und ErschlieBung werden durch den privaten ErschlieBungstrager
ubernommen. Dazu ist zwischen diesem und der Gemeinde Kébschiitztal ein stadtebaulicher

Vertrag nach § 11 BauGB zu schliel3en.

Aufstellung und Verfahren

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Regelverfahren entsprechend 88 8-10 BauGB
wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Kabschutztal am 26.04.2022 beschlossen.

Im Zeitraum vom 28.11.2022 bis 06.01.2023 fand mit dem Vorentwurf in der Planfassung v.
29.09.2022 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden statt.

Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen fihrte im Ergebnis zu einer
umfassenden Uberarbeitung des Vorentwurfes mit einer Verkleinerung des
Geltungsbereiches und Reduzierung der Anzahl der geplanten Baugrundstiicke auf 14
Wohnbauplatze und 1 Sonderbauflache.

Mit der Planfassung 1. Entwurf v. 19.09.2023 erfolgte durch Gemeinderatsbeschluss vom
26.09.2023 die Offentliche Auslegung vom 24.10. bis einschl. 24.11.2023.

Im Zeitraum 03-06/2024 erfolgte die Erarbeitung und Abstimmung der ErschlieRungsplanung
mit den Behdrden (Landratsamt, UWB). Diese Ergebnisse sowie die Abwagung der
Stellungnahmen aus der ersten Ooffentlichen Auslegung wurden in einen 2. Entwurf
(Planfassung 15.07.2024) eingearbeitet.

Fur den durch den Gemeinderat gebilligten 2. Entwurf fand vom 23.09. — 05.11.2024 eine
erneute oOffentliche Auslegung und Behoérdenbeteiligung statt. Hinweise, Anregungen und
Bedenken aus dieser Offentlichkeitsbeteiligung wurden vom Gemeinderat am 17.12.2024
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abgewogen. Die Ergebnisse der Abwagung wurden als Planfassung vom 24.01.2025 in den

2. Entwurf eingearbeitet.

Umweltbericht, Umweltvertraglichkeitsprifung

Gemall Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist zu prifen, ob
entsprechend Anlage 1 - LListe UVP-pflichtige Vorhaben* - eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufiihren ist.

Demnach ist nach Anlage 1 Nr. 18.7.2 bei einer Grundflache i. S. § 19 Abs. (2) von 20.000 —
100.000 m? Grof3e eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Entsprechend der festgesetzten GroRe und Grundflachenzahlen der Baufelder zzgl.
zulassiger Nebenanlagen in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache ergibt sich eine
Grundflache bebauter Anlagen von ca. 6.000 m2, womit eine Vorprifung des Einzelfalls nicht

erforderlich ist.
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2 Begrindung Stadtebaulicher Teil

2.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil und auf der Gemarkung Krogis der Gemeinde

Tt IZL Dt Taubernheim

Kabschutztal, am stdlichen Rand des Ortsteils.
Geografisch liegt die Flache im MeiBner Elbhiugelland (Lommatzscher Pflege) auf einem
Hohenniveau von ca. 208 - 221 m 0. NN und ist leicht nach Osten abfallend geneigt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst Teilflachen der Flurstiicke 210, 198/2,
199/1, 199/3, 200/2, 201/1, 202/2, 203/1, 203/2, 204, 205/1 der Gemarkung Krogis.
Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 23.200 m2 (2,32 ha).
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2.2 Vorhandene Nutzung des Plangebietes und angrenzender Bereiche

Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Sie
befinden sich im Besitz verschiedener Privateigentiimer, das Flurstiick 210 ist im Eigentum
der Gemeinde und als offentlicher Weg zwischen der Meiner und der Miltitzer StralRe
gewidmet.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Kleingartenanlage, westlich die MeiRner Strale
mit dem Anschluss an die Bundesstralle B 101 und das Gewerbegebiet Krdgis. Weiterhin
liegt westlich ein groR¥flachiger Einzelhandelsmarkt (NORMA) mit angeschlossenem
Getrankemarkt. Noérdlich des offentlichen Weges grenzen private Grunflachen an, teilweise
sind diese mit Nebenanlagen bebaut und werden gartnerisch genutzt.

Im ruckwértig nordwestlich angrenzenden Bereich befindet sich die unbebaute
landwirtschaftlich genutzte Restflache der o0.g. Flurstiicke.

Sudlich des Plangebietes schliel3en sich weitere ackerbaulich genutzte Flachen an.

2.3 Ubergeordnete Planungen

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kabschitztal in der Fassung
von 2004 weist bereits ca. 1,81 ha im Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache ,WA*
aus.

Der vorliegende 2. Entwurf dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,32 ha
und wurde im Vergleich zur Planfassung v. 19.09.2023 (1. Entwurf) um die Flache des
Regenrickhaltebeckens erweitert.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flache fir die Landwirtschaft tUber die im FNP
dargestellte Wohnbauflache hinaus betragt somit ca. 0,51 ha, was als nicht raumbedeutsam
eingeschatzt wird. Diese zusatzliche Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflache ist durch

die zusatzliche Ausweisung eines Sondergebietes ,Gesundheit und Soziales* begrindet.
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Auszug FNP, Beikarte 3, Planfassung v. 25.08.2022

Im laufenden Verfahren der ,Ersten Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kabschitztal, Vorentwurfsfassung v. 30.10.2018, ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in einer Teilflache als ,WA" und einer weiteren Teilflache ,SO" dargestellt.
Mit der Vorentwurfsfassung des Flachennutzungsplanes wurde vom 26.11.2018 bis
04.01.2019 eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Da sich das Plangebiet im Au3enbereich nach § 35 BauGB befindet, ist eine Bauleitplanung
erforderlich um die Zulassigkeit von Wohn- bzw. Sondergebietsnutzungen zu begriinden.
Das Plangebiet ist Teil eines laufenden Flurneuordnungsverfahrens, welches im
Zusammenhang mit der erfolgten Verlegung der Bundesstrale B 101 steht. Die

federfihrende Behdrde wird im B-Planverfahren beteiligt.

2.4 Planungsbedirfnis, Anlass und Ziele der Planung
Wohnbaufldche WA

Der Entwicklungsbedarf fur die Gemeinde Ka&bschutztal wird abgeleitet aus dem

regionalplanerischen Konzept der Zentralen Orte sowie aus der Bedarfsermittiung Wohnen

des im Verfahren der Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplanes.
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Krogis ist in der Fortschreibung des FNP neben den Ortsteilen Niederjahna und Léthain in im
Sinne der Regionalplanung als zentraler Ort vorgesehen, wobei Krogis die Hauptrolle
zukommt. In Krogis befinden sich die Gemeindeverwaltung, die Ganztagsschule
(Grundschule) mit Sporthalle, Kirche sowie der einzige Lebensmittel- und Getrdnkemarkt im
Gemeindegebiet.

Die Gemeinde Kabschutztal verfugt Gber ein weiteres Wohngebiet im Ortsteil Niederjahna,
welches in den Jahren 2014 — 2020 entwickelt und bis zum Jahr 2022 vollstandig bebaut
wurde, was von der Gemeinde als Anzeichen des positiven Trends der Eigenentwicklung
bewertet wird.

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in der Gemeinde K&bschitztal lasst sich auch
statistisch belegen:

09.05.2011: 2.747 Einwohner (Quelle: Zensus 09.05.2011, Statist. Landesamt)

31.12.2015: 2.787 Einwohner (Quelle: Statist. Landesamt)

31.12.2016: 2.772 Einwohner (Quelle: Statist. Landesamt)

31.12.2017: 2.709 Einwohner (Quelle: Statist. Landesamt)

30.04.2022: 2.842 Einwohner HAW (Quelle: Gemeindeverwaltung Krdgis)

Bilanz: Zunahme von ca. 8-9 Einwohner p.a. (09.05.2011 — 30.04.2022)

Tendenz: in letzten 5 Jahren stéarker steigend

Legt man entsprechend der Entwicklung der Einwohnerzahlen eine jahrliche Zunahme von
2-3 Haushalten zugrunde, entsteht in einem Prognosezeitraum von 15 Jahren ein Bedarf von
35 — 40 Wohnungen. Im landlichen Raum wird dieser Bedarf Uberwiegend durch
Eigentumsbildung in Gestalt von Einfamilienwohnhausern gedeckt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist dafuir aul3er der bereits realisierten Bebauung des
Wohngebietes Niederjahna nur die in Krogis geplante grol3ere Wohnbauflache im
rechtskréaftigen Flachennutzungsplan vorgesehen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
diese Flache in Anbetracht der stadtebaulich gewtnschten groR3flachigen landlichen
Baugrundstiicke den Bedarf mittelfristig nicht decken kann.

Deshalb wird mit der aktuellen Planung ein Angebot von 16 Wohnbaugrundstticken fur
Einfamilienh&user angestrebt.

Alternativ ist eine Bedarfsdeckung des Wohnraumes durch Lickenbebauung im Ortsteil

Krogis wegen der kleinteiligen und dichten Bebauung entlang der Miltitzer Stral3e sowie

10
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grolBmaflstablicher Bebauung mit entsprechend groRen Grundstiicken im Bereich
Ringstral3e nicht sinnvoll bzw. scheitert an der Flachenverfigbarkeit. Eine Liickenbebauung
in der Gemarkungen Krégis und Gortitz im Bereich der groReren Mehrseithofe ist aus
stadtebaulichen Griinden nicht erwuinscht.

Die alternative Ausweisung einer weiteren grof3eren Wohnbauflache in anderen Ortsteilen
der Gemeinde ist entsprechend des Konzepts der zentralen Orte und der vorliegenden

Entwicklungsabsichten (FNP) nicht erwiinscht.

Sonderbauflache SO / Sondergebiet ,Gesundheit und Soziales*

Der Bedarf fur die Sonderbauflache ergibt sich gleichfalls aus dem Konzept der Zentralen
Orte entsprechend der regionalplanerischen Vorgaben.

Um den zentralen Ort Krdgis zu starken, ist die Ansiedlung einer Nutzung aus dem Bereich
Gesundheit / Betreuung / Pflege auf der Sondergebietsflache ,Gesundheit und Soziales*
geplant. Diese Flache ist der Ansiedlung von Pflege- und Betreuungseinrichtungen, Praxen

und ahnlichen gesundheits- und betreuungsnahen sozialen Dienstleistungen vorbehalten.

2.5 Umweltbelange
Die Umweltbelange werden in Teil Il dieser Begrindung — Umweltbericht — ermittelt und

bewertet.

2.6 Stadtebauliches Konzept

Anbindung des Plangebietes im Ortsteil

Die Lage des Plangebietes erlaubt eine ginstige Anbindung an die vorhandene Infrastruktur
im Ortsteil Krogis.

Die in den 2010er Jahren durchgeflihrte Verlegung der Bundesstrale B 101 als westliche
Ortsumfahrung Krégis hat zu einer deutlichen Entlastung der Ortsdurchfahrt MeiBner Stral3e
gefuhrt sowie Larm- und Abgasimmissionen im Plangebiet reduziert.

Damit bietet sich die MeiBner Stral3e als VerkehrserschlieRung von Nordwesten fir das
Plangebiet an.

Die im rechtskraftigen FNP bereits dargestellte Bauflache WA deutet auf eine geplante
VerkehrserschlieBung von der Miltitzer StraRe her hin, was jedoch als ungtinstig in Bezug

auf die beengten Verkehrsverhaltnisse im dortigen Ortskernbereich eingeschatzt wird.

11
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Durch eine ErschlieBung von der Mei3ner Stral3e her wirde eine bessere Anbindung des
Plangebietes an die zentralen Funktionen des Ortsteils wie die groliflachigen
Einzelhandelseinrichtungen (Lebensmittelmarkt, Getrdénkemarkt) gegentber an der Meil3ner
Stral3e, sowie an Ganztagsschule, Gemeindeverwaltung, Kirche u.a. im Ortskern Bereich
Kirchgasse ermdglicht. Der offentliche Weg vom Plangebiet zur Miltitzer Strae bleibt
erhalten, ist jedoch fir den Durchgangsfahrverkehr nicht zuganglich.

Die Sonderbauflaiche Gesundheit und Soziales ist noérdlich im Zufahrtsbereich zum
Plangebiet angeordnet, auch um dort entstehenden Verkehr vom Wohngebiet fernzuhalten.
Das Wohngebiet WA nimmt den Uberwiegenden Teil des Plangebietes ein und wird durch

eine StichstralRe mit Wendehammer erschlossen.

Wohnbauflache WA1, WA2, WAS3
Die Wohnbauflache wird in 3 Teilflachen WAL, WA2, WAS aufgegliedert. Die Anordnung der
3 Wohnbaufelder folgt der erschlieRenden Stichstralle.

Der Parzellierungsvorschlag sieht 16 Wohngrundstticke zwischen 840 bis 1.170 m2 vor.

Die durchschnittliche GroéfRe der Wohngrundstiicke liegt bei ca. 900 m2 um durch eine
lockere durchgriinte Bebauung dem landlichen Charakter der Siedlung Rechnung zu tragen.
Die Anordnung der Gebaude ermdglicht einen Wechsel von Trauf- und Giebelstellung zur
ErschlieBungsstral3e. So soll die Struktur von landlichen Mehrseithofanlagen mit deren
typischer Gebaudestellung nachvollzogen sowie je nach Gebaudegrundriss die topgrafische
Einordnung im geneigten Gelande erleichtert werden.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist innerhalb der Baufenster méglich
und dort ausschliellich zur ErschlieBungsstrale hin angeordnet. Der rickwartige
Grundstticksteil soll grundsatzlich von Bebauung freigehalten werden, mit der Ausnahme von
Gartenhdusern u.d. Nebenanlagen in der GroRe von maximal 16 m2, was z. B. einem
Gartenhaus von 4 x 4 m Grundflache entspricht.

Fur den ruhenden PKW-Verkehr sind entlang der ErschlieBungsstrale 18 offentliche PKW-
Stellplatze in Langsaufstellung vorgesehen.

Die geplanten Wohngeb&ude sollen durch geeignete Festsetzung von First- und Traufhéhen,
Dachneigungen sowie weitere bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu einem einheitlichen

und eigenstandigen Siedlungscharakter beitragen.
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Die Festsetzung von Satteldachern und Walmdachern mit einer Dachneigung von 38-45°

entspricht der traditionellen Bebauung des dérflichen Bereiches.

Sonderbauflache SO ,Gesundheit und Soziales*

Die Nutzung der Bauflache wird entsprechend 8 11 BauNVO als Sondergebiet besonderer
Zweckbestimmung ,Gesundheit und Soziales" festgesetzt.

Die GroRe des Grundstiicks Sonderbauflache betragt ca. 2.620 m2. Zulassig ist die
Bebauung mit zweigeschossigen Baukérpern und geneigten Dachflachen &hnlich des
Wohngebietes und einer Grundflache von maximal ca. 1.570 m? (GRZ=0,6), was im

ausgewiesenen Baufenster von ca. 1.685 m? Gr63e ermdglicht wird.

2.7 MalBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Grinordnung

Das Plangebiet wird aktuell intensiv ackerbaulich genutzt.

Sudlich und nérdlich der geplanten Baugrundsticke ist als ErsatzmalRinahme fir den Eingriff

in Natur und Landschaft die Anlage einer zusammenhangenden Feldgehdélzhecke von ca.

5,00 m Tiefe vorgesehen.

Die Heckenpflanzung soll zudem die geplante Bebauung markant von den landwirtschaftlich

genutzten Flachen trennen und fur Wind- und Staubschutz der Wohnbauflachen sorgen.

Weiterhin werden auf den o6ffentlichen und privaten Grinflachen Pflanzungen von

Einzelgehdlzen festgesetzt.

Die nicht tberbaubare private Grundstlcksflache ist gartnerisch als Griinfliche zu gestalten.

Die Anlage von Kies- und Schottergarten wird in den Festsetzungen aus 6kologischen Grin-

den zur Minimierung sommerlicher Flachenaufheizung und Entzug von Lebensraum fir

Bodenorganismen ausgeschlossen.

2.8 Wasser

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb von wasserrechtlichen Schutz- oder
Uberschwemmungsgebieten.

Jedoch ist aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse (L6Rlehm) und der Gelandeneigung
eine erhdhte Erosionsgefahr bei Starkniederschlagen sowie  verminderte

Versickerungseignung des Untergrundes zu erwarten.
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2.9 Passiver Larmschutz

Anforderungen

Einzuhaltende Immissionsrichtwerte  (Beurteilungspegel) nach TA Larm  bzw.
schutzbedirftige Raume in Geb&duden des Sondergebietes (SchlafrAume) DIN 18005
folgende Immissionsrichtwerte:

Allgemeines Wohngebiet:

Tag: <=55dB(A)

Nacht: <= 40 dB(A)

Verkehrslarm Nacht <= 45 dB(A)

Folgende Larmquellen sind zu untersuchen:

— BundesstralRe B 101 in westlicher Richtung

— Anlieferzone Lebensmittelmarkt in nordwestlicher Richtung

— Gewerbliche u.a. Einrichtungen nordlich des Plangebietes

Verkehrslarm
Das Plangebiet wird je nach Baufenster westlich in einer Entfernung von minimal ca. 210 m

von der Bundesstral3e B 101 tangiert.

Lieferverkehr
Storende Schallemissionen vom Lieferverkehr des Einkaufsmarktes in den Nachtstunden
von 22:00 — 6:00 Uhr sind nicht zu erwarten, da die Anlieferzone abgewandt vom Plangebiet

nach Nordwesten orientiert ist.

Gewerbelarm:

Nordlich des Plangebietes bestehen folgende Gewerbe- bzw. kommunale Einrichtungen,

welche als potentielle Larmquellen zu betrachten sind:

— Lagerplatz und Firmensitz Bauunternehmen GewerbestralRe 2, Fl.-St. 37/23 (Entfernung
>= 85 m)

— Bauhofgebaude der Gemeinde Kabschutztal, Gewerbestralie 4, Fl.-St. 37/26 (Entfernung
>= 105 m)
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Landwirtschaftsflachen

Die Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen im rickwartigen Bereich und
ostlich des Plangebietes wird nicht als LArmquelle betrachtet, da fir die Beurteilung keine

gesetzliche Grundlage vorhanden ist.

2.10 Nutzung erneuerbarer Energien

Fur das Plangebiet werden Anlagen zur Solarenergienutzung auf Dachflachen ohne weitere
gestalterische oder quantitative Einschrdnkungen zugelassen. Es obliegt den Bauwilligen, in
welcher Weise und mit welchem Energietrdger der gesetzlich vorgeschriebene energetische
Standard erreicht wird. Die Nutzung erneuerbarer Energien soll damit technologieoffen und

ergebnisorientiert erfolgen.

2.11 ErschlieBung
Die Einzelheiten der ErschlieRung regelt die ErschlieBungsplanung im Rahmen eines

ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstrager.

2.11.1 Verkehrserschliel3ung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Uber die MeiBner StralRe und eine
stichférmige ErschlieBungsstraf3e. Die Einmindung der Erschlielungsstrae befindet sich
gegentber der Zufahrt zum Lebensmittelmarkt. Parallel zur Einmindung verlauft der
erschlieRende FuR- und Radweg, hier ist die Uberquerung der Mei3ner Stral3e durch einen
FuRgangeriiberweg und entsprechende stralenbauliche MalRnahmen zur Minimierung von
Unfallgefahren in der ErschlieBungsplanung zu untersuchen.

Der offentliche StralRenraum der stichférmigen ErschlieBungsstral3e ist in einer Gesamtbreite
von 8.00 m mit folgendem Profil geplant:

— 0.50 m Uberfahrbarer Randstreifen mit Tiefbord, Aufstellung der StraRenbeleuchtung

— 5.00 m Fahrbahn ErschlieBungsstralie

— 2.50 m offentliche PKW-Stellplatze in Langsaufstellung

Jedes Baugrundstiick erhalt eine Zufahrt in einer Breite von maximal 6.00 m.

Fur die Sicherung der VerkehrserschlieRung der nérdlich des Plangebietes liegenden
Flurstiicke 126/3, 126/4, 126/5 und 45 bleibt der bestehende 6&ffentliche Feld- und Waldweg

erhalten.
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Die Zufahrt zu den Feldflurstiicken sidlich des Plangebietes wird durch eine Feldzufahrt
Uber die StichstralRe sowie ein Geh- und Fahrtrecht entlang der Heckenpflanzung (E1) am
sudlich Rande des Plangebietes gesichert.

Die Feldzufahrt zum Flurstiick 120 sudlich des Plangebietes ist tiber den o6ffentlichen Weg
auf FI.-St. 116 gesichert.

2.11.2 Ruhender Verkehr

Im offentlichen Bereich sind 18 Langsstellplatze siudlich entlang der Erschlieldungsstral3e mit
einer Grof3e von ca. 7.50 x 2.50 m geplant.

Stellplatze fur PKW und Fahrrader sowie Garagen oder Carports werden jeweils auf den
Baugrundstiicken angeordnet. Vorgesehen ist eine Bebauung jeweils mit einer Einzel- oder
Doppelgarage bzw. Garage und Carport.

Die Anordnung von Garagen oder Carports ist innerhalb des Baufensters in den

gekennzeichneten Flachen mdoglich.

2.11.3 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber einen zu errichtenden o6ffentlichen
Abwasserkanal in der ErschlieBungsstrale und weiterfilhrend im Weg auf FL.-St. 210 bis
zum offentlichen Abwasserkanal in der Miltitzer Stral3e. Entsprechend der Stellungnahme
des Zweckverbandes Wasserversorgung ,MeiBner Hochland® vom 05.01.2023 ist die

Schmutzwasserentsorgung gesichert.

2.11.4 Niederschlagswasser

Entsprechend der topographischen Situation ist eine Ableitung des Regenwassers in den

Kabschiitzer Bach grundsatzlich mdglich.

Fur die Regenwasserentsorgung ist in der weiteren ingenieurtechnischen Planung folgende

Losung vorgesehen:

— Ableitung des gesamten Regenwassers der Baugrundsticke sowie Stral3en- und
Gehwegflachen in den Kébschitzer Bach Gber eine neu errichtete Sammelkanalisation

— Uberlaufschacht mit Regenwasserriickhaltung in einem geboschten, begrinten
Ruckhaltebecken
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2.11.5 Trinkwasser

Fur die TrinkwassererschlieBung ist der Anschluss an das bestehende o6ffentliche
Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wasserversorgung Meif3ner Hochland vorgesehen.
Entsprechend der Stellungnahme des Zweckverbandes vom 05.01.2023 st die

Trinkwasserentsorgung gesichert.

2.11.6 LOschwasser

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist auf der Grundlage des DVGW-
Regelwerkes ,Arbeitsblatt W 405 fur allgemeine Wohngebiete davon auszugehen, dass der
Loschwasserbedarf im Rahmen des Grundschutzes 48 m3/h Léschwasser fir die Dauer von
zwei Stunden betragt.

Diese Loschwassermenge ist fur die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen, sodass der
Grundschutz sichergestellt ist.

Die Bereitstellung des Loschwassers erfolgt durch eine Ldschwasserzisterne von 96 ms3

Inhalt im Bereich der 6ffentlichen Griinflache im Plangebiet.

2.11.7 Stromversorgung
Das Plangebiet soll Uber das Netz der SachsenEnergie AG versorgt werden. Die
Strombedarfe  sollen die Anforderungen von elektrischen Warmepumpen zur

Gebéaudebeheizung und privater Elektromobilitat berticksichtigen.

2.11.8 Telekommunikation
Die Trasse entlang der MeiBner Strale soll nach Mdoglichkeit fir die ErschlieBung mit
Glasfasernetz verwendet werden. Die detaillierte Ausfihrung wird im Rahmen der der

ErschlieBungsplanung festgelegt.
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3 Planinhalt / Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

3.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 u. 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet
Innerhalb eines gekennzeichneten Geltungsbereiches wird Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemanR § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO)
Nicht zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO)

Begrindung
Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes entspricht der Darstellung des

Flachennutzungsplanes und rundet im stdlichen Bereich die Siedlungsentwicklung des
Ortsteils Krogis ab. Das Baugebiet dient hauptsachlich der Wohnfunktion.
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO sind zu Gunsten der

Wohnnutzung ausgeschlossen.
Sondergebiet Gesundheit und Soziales

Innerhalb eines gekennzeichneten Geltungsbereiches wird ein Sondergebiet Gesundheit und
Soziales (SO) gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.
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Das Sondergebiet Gesundheit und Soziales (SO) dient der Unterbringung von Anlagen fur
gesundheitliche und soziale Zwecke, z.B. fir behinderte Menschen, fir Senioren sowie fir
die gesundheitlichen und sozialen Bedirfnisse der Bewohner der umliegenden Ortsteile.
Zuldssig sind, soweit sie im Sinne der Gebietscharakteristik des § 6 Abs. 1 BauNVO
(Mischgebiet) das Wohnen nicht wesentlich stéren,
- Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fir Senioren,
- Arzt- und Heilkundepraxen,
- Einrichtungen der gesundheitlichen Rehabilitation,
- Anlagen fur medizinische und gesundheitliche Dienstleistungen,
- Werkstétten sowie Betreuungs-, Pflege- und Férdereinrichtungen fur

behinderte Menschen.
Ausnahmsweise zuléssig ist:
- je eine Wohnung pro Betrieb fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Begrindung
Die Festsetzung eines Sondergebietes entspricht dem Bedarf der Gemeinde K&bschutztal

an zentraler Versorgung mit Einrichtungen fur gesundheitliche und soziale Zwecke. Der
Ortsteil Krogis ist neben den Ortsteilen Léthain, Niederjahna und Leutewitz im Entwurf der
laufenden Fortschreibung des FNP als ,zentraler Ort* i. S. der regionalen
Entwicklungsplanung vorgesehen.

Die Nahe des Sondergebietes zu fulRlaufig erreichbaren Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen wie Lebensmittelmarkt, Gemeindeverwaltung,
Physiotherapiepraxis, Ganztagsschule und Kirche begiinstigt die Ansiedlung einer o.g.
Einrichtung. Die Lage am Ortsrand mit direkter Verbindung zur Bundesstrafl3e B 101 Uber die
Mei3ner StralRe wird als ginstig im Hinblick auf die Bewaltigung des Besucher- und
Lieferverkehrs eingeschatzt.

Ein Konflikt mit der benachbart geplanten Wohnnutzung wird insofern nicht gesehen.
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3.1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16 — 20 BauNVO
und 8 9 Abs. 4 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WAL, WA2, WA3

Grundflachenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl (GFZ) von maximal 0,3 festgesetzt. Die durch Baugrenzen
festgesetzten Baufenster der Wohnbaugrundstiicke sind ca. 20 x 25 m gro und zur

ErschlieBungsstral3e hin angeordnet.

Begriindung
Die Festsetzungen orientieren sich mit einer Obergrenze von 0,3 unterhalb des

Orientierungswertes der gem. 8 17 BauNVO zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) im
Allgemeinen Wohngebiet, um eine lockere durchgriinte Bebauung zu begriinden.
Fur die Durchschnittsgrof3e der Wohnbaugrundstiicke von 900 m?2 ergibt sich damit eine

Uberbaubare Grundflache von ca. 270 m2 mit folgender beispielhafter Aufgliederung:

— Wohngeb&ude (eingeschossig mit ca. 145 m2 NF) 170 m2 Grundflache
— Carport / Stellplatz / Garage 8 x 8 m 64 m2 Grundflache
— Nebenanlagen, Zufahrten 36 m2 Grundflache

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt, da das Maf3 der baulichen Nutzung und
damit die Baumasse durch Geschossigkeit und Grundflachenzahl hinreichend geregelt sind.
Durch die festgesetzten Baufenster soll die Tiefe der Grundstiicke von Bebauung
freigehalten und eine Durchgriinung dieser Bereiche ermdglicht werden. Weiterhin wird
damit eine stralRenbegleitende Bebauung vorgegeben und die Bodenversiegelung durch
Zufahrten u.&. gering gehalten.

Die Flache der Baufenster der Wohnbaugrundstiicke betragt ca. 500 m2, was der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache von maximal ca. 270 m2 zzgl.
Uberschreitung von 50 % gem. BauNVO § 19 Abs. 84) Satz 1 entspricht bzw. diese

geringflgig Uberschreitet.
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Sondergebiet Gesundheit und Soziales

Grundflachenzahl

Die Festsetzung orientiert sich an der Obergrenze der gem. § 17 BauNVO zul&ssigen
Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet von 0,6. Das durch Baugrenzen festgesetzte

Baufenster ist ca. 1.570 m2 grof3.

Begriindung
Die Festsetzung orientiert sich an der Obergrenze der gem. § 17 BauNVO zuldssigen

Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet von 0,6, um eine wirtschaftliche Ausnutzung der
Grundstucksflache zu ermdglichen.
Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt, da das Maf3 der baulichen Nutzung und

damit die Baumasse durch Geschossigkeit und Grundflachenzahl hinreichend geregelt sind.

3.1.3 Bauweise, Zahl der Wohneinheiten, Uberbaubare Grundstiicksflache, (8 9 Abs.
1 Nr. 2, 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA1, WA2, WA3

Offene Bauweise

In den Baufenstern wird eine offene Bauweise als Einzel- oder Doppelhaus (WA1) bzw. als

Einzelhaus (WA2, WA3) festgesetzt.

Die Hauptfirstrichtung wird sowohl als Trauf- als auch als Giebelstellung festgesetzt.

Begrindung
Mit der offenen Bauweise soll der Charakter einer l&ndlichen lockeren Siedlungsbebauung

erreicht werden.

Die im Baufenster WAL festgesetzte Doppelhausbebauung ermdéglicht dort eine groRRere
Baumasse als in den Baufeldern entlang des stidlichen und 6stlichen Siedlungsrandes.
Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen entspricht die festgesetzte
Hauptfirstrichtung mit wahlweise Trauf- oder Giebelstellung den Mehrseithofanlagen der

umgebenden dorflichen Bebauung.
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3.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Wohngebaude und Anlagen fiir gesundheitliche und soziale Zwecke sind nur innerhalb der

Baugrenzen zulassig.

Begriindung
Es soll eine ungeordnete Bebauung der riickwartigen Grundsticksbereiche vermieden und

eine Durchgrinung dieser Flachen erméglicht werden.

3.1.5 Nicht tberbaubare Grundstiucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Aullerhalb der Baufenster sind auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache je
Baugrundstick maximal ein eingeschossiges Nebengebdude mit héchstens 16 m?

Grundflache im rickwartigen Bereich der Bebauung zulassig.

Begriindung
Es soll eine ungeordnete Bebauung der riickwartigen Grundsticksbereiche vermieden und

eine Durchgrinung dieser Flachen erméglicht werden.

3.1.6 Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WAL, WA2, WA3

In den Baufenstern sind Flachen fir Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen von
hdchstens 8 x 8 m je Baugrundstlck festgesetzt. AuRerhalb der gekennzeichneten Flachen
sowie auf3erhalb der Baufenster sind offene oder geschlossene Garagen sowie Stellplatze

nicht zulassig.

Begriindung
Es soll eine Bebauung der rickwartigen Grundstiicksbereiche und Bodenversiegelung durch

langere Zufahrten unterbleiben sowie eine Durchgriinung dieser Bereiche ermdoglicht
werden. Die Flachen fir Stellplatze und Garagen sind so angeordnet, dass eine
Zusammenfassung dieser Baukoérper entlang der geplanten Grundstiicksgrenzen ermdglicht

wird.
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Sondergebiet Gesundheit und Soziales

Es werden keine Festsetzungen fur Stellplatze und Garagen getroffen.

Begrindung
Die Spezifik der mdglichen Nutzungen und damit unterschiedliche Stellplatzbedarfe regeln

sich nach den ortlichen Bestimmungen sowie der Sachsischen Bauordnung und kdnnen

damit sehr stark variieren.

3.1.7 Ho6he baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WAL, WA2, WA3

Es sind eine eingeschossige Bauweise fiur die Baufenster WA 2 und WA 3 sowie eine
zweigeschossige Bauweise fur das Baufenster WA 1 im Norden des Baugebietes in der
Fortsetzung der Sonderbauflache SO jeweils als Hochstzahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Als Hochstmal? der Geb&udehdhe werden eine maximale Traufhdhe von 5.00 m bzw. 7.00 m
bei eingeschossiger bzw. zweigeschossiger Bauweise sowie eine maximale Firsth6he von
9.25 m bzw. 11.25 bei eingeschossiger bzw. zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Die
Hohe FulRboden Erdgeschoss darf max. 0.30 m dber der gemittelten vorhanden

Gelandehdhe liegen.

Begriindung
Die Traufhdohen ergeben sich aus der maximalen Geschossigkeit von eins bzw. zwei zzgl.

der Ausbildung eines Kniestocks von etwa 0,6 m Hohe.

Durch die gestaffelte Hohenfestsetzung zwischen den Baufeldern WA 1 und SO einerseits
und WA 2 und WA 3 andererseits soll eine nach Stiden zum Ortsrand hin abnehmende
Bebauungshéhe erreicht werden.

Die Festsetzung der Fufl3bodenhdhe Erdgeschoss iber Gelande dient der Vermeidung
herausgehobener Unter- bzw. Keller- und Sockelgeschosse im Sinne eines einheitlichen
stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

Eine Einzelfestsetzung der FuRbodenhdhe Erdgeschoss bezogen auf die jeweiligen

Baufelder ist wegen der leicht hdngigen Beschaffenheit des Plangebietes nicht sinnvoll.
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Sondergebiet Gesundheit und Soziales

Geb&audehdhe

Als Hochstmald der Gebaudehdhe werden eine maximale Traufhdhe von 7.00 m und
maximale Firsthdhe von 14.00 m festgesetzt. Es ist eine maximal zweigeschossige

Geschossigkeit festgesetzt.

Begriindung
Das Hochstmal der Firsthohe soll jene der mehrgeschossigen Bebauung an der Ringstral3e

deutlich unterschreiten und zur benachbarten Wohnbebauung hin vermitteln, was eine

abwarts gestaffelte Ausbildung des Ortsrandes erméglicht.

3.1.8 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11, 21 BauGB)

Die offentlichen FuR- und Radwege, StralRenverkehrsflichen sowie offentliche
Stellplatzflachen im Plangebiet werden gem. § 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB als Verkehrsflachen
bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Im sudostlichen Teil des Plangebietes wird eine Feldzufahrt als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Am sudlichen Rand des Plangebietes wird gem. 8 9 Abs. (1) Nr. 21 BauGB ein 3 m breiter
Streifen Ackerflache mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer der angrenzenden

Feldflurstiicke festgesetzt.

Begrindung
Die Festsetzung der Verkehrsflachen dient der geordneten VerkehrserschlieBung des

Plangebietes einschl. Wendehammer fur gré3ere Versorgungsfahrzeuge (Millentsorgung).
Das Profil der ErschlieRungsstral3e beinhaltet 0.50 m Uberfahrbarer Randstreifen, 5.00 m
Stral3enflache mit 2 Fahrbahnen im Begegnungsverkehr sowie 2.50 m Breite fiir 6ffentliche
Stellplatze.

Ein FuRweg fuhrt vom Wendehammer der ErschlieRungsstrale nach Nordosten bis auf den
bestehenden o6ffentlichen Weg zur Miltitzer Straf3e. In diesem Teil des FuBweges sollen

Schmutz- und Regenwasserkanal untergebracht werden.
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Im Plangebiet sind Flachen fur 18 offentliche Stellplatze 7.50 x 2.50 m entlang der
ErschlielBungsstralRe geplant.

Im Bereich der geplanten Ldoschwasserzisterne wird eine Aufstellflache fir die Feuerwehr
festgesetzt, um einen ungehinderten Zugang der Einsatzkrafte zur Loschwasserentnahme zu
sichern.

Der Wendehammer wurde entgegen der Ublichen Anordnung nach rechts orientiert, damit
gleichzeitig die Einfahrt in die Feldzufahrt erleichtert ist.

Die Feldzufahrt ist erforderlich, um die ErschlieBung der durch das Plangebiet
angeschnittenen Feldflurstiicke zu ermdglichen, da diese Feldflurstiicke bisher Gber den
Weg auf FI.-St. 210 erschlossen werden, was durch die Lage des Plangebietes nicht mehr
moglich ist.

Aus dem gleichen Erfordernis erfolgt die Festsetzung eines mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Eigentiumer der angrenzenden Feldflurstiicke belasteten Streifens
Ackerflache. Weiterhin sind von hier aus die Pflegemalinahmen der freiwachsenden
Feldhecke (MaRRnahme E1) mdglich.

3.1.9 Flachenbefestigungen

Die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb des Plangebietes (mit
Ausnahme des Gehweges) sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit einem
Abflussbeiwert von maximal 0,7 (entsprechend DIN 1986-100 - Planung und Ausfuhrung von

Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstlicke) herzustellen.

Begrindung
Der Grad der Flachenversiegelung soll zum Schutz des Bodens vor wild abflie3endem

Niederschlagswasser sowie zur Minimierung der Eintrdge in Kanalisation und Vorfluter

gering gehalten werden.

3.1.10 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im gesamten Bereich des Plangebietes sind bei Neubau und Sanierung von Wohn- und

AufenthaltsrAumen die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe (erf. R'w,res) fur die
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AulRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) gemald DIN 4109 entsprechend des

berechneten Larmpegelbereiches Il (LPB II) einzuhalten.

Begrindung
Aktive MalRnahmen

Aktive SchallschutzmafRnahmen in Form von Larmschutzwdnden oder Larmschutzwéllen
sind bei der vorliegenden geografischen Situation und Entfernung zur B 101 nicht mdglich

bzw. sinnvoll.

Passive MalRnahmen

Da eine Realisierung aktiver Schallschutzmalinahmen nicht umsetzbar ist, kommen passive
Larmschutzmalinahmen in Betracht. Die Einzelberechnungen der Schallimmissionsprognose
zeigen, dass die Bauflachen SO, WAL und WA 3 im Larmpegelbereich II, die Bauflache WA
2 im Larmpegelbereich |1 liegt.

Damit sind passive LarmschutzmalRnahmen entsprechend Larmpegelbereich Il an den
stdlich und westlich orientierten AulRenwédnden der Bauflachen SO, WAl und WA3
erforderlich. In der Bauflache WAZ2 sind keine passiven LArmschutzmal3nahmen erforderlich.
Fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen und ahnliches gilt in LPB Il ein resultierendes
Schalldamm-MafR von erf. R'w,res >= 30 dB.

Weiterhin sind in Bereichen des Plangebietes mit Nacht-Beurteilungspegeln von Lr > 45
dB(A) fur Schlafraume und Kinderzimmer, die als Schlafraume genutzt werden, sowie
Raume mit sauerstoffverzehrender Energiequelle, geeignete Malinahmen vorzusehen, da
mittels einfacher Fensterliftung die Anforderungen nicht eingehalten werden kénnen.

Ein Nachweis des passiven L&rmschutzes ist gemal DIN 4109 im Rahmen der
objektbezogenen Genehmigungsplanung / Bautechnische Nachweise vorzulegen.
Entsprechend erfolgt die Festsetzung im zeichnerischen und textlichen Teil der Satzung.
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3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 und
2 SachsBO)

3.2.1 Dachgestaltung baulichen Anlagen (8 89 Abs. 1 Nr. 1 S&achsBO)

Allgemeines Wohngebiet WAL, WA2, WA3

Es werden Satteldacher und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 38° - 45° als Mindest-
bzw. Hochstmal festgesetzt. Pultddcher und Flachdacher sind fur die Hauptgebaude nicht
zulassig. Fur geschlossene und offene Garagen sowie Nebengebaude sind geneigte Dacher
oder Flachdéacher zulassig. Flachdécher sind intensiv oder extensiv zu begriinen.

Die Eindeckung der Hauptgeb&aude wird mit Tondachziegeln im Farbspektrum rot bis braun
sowie anthrazit festgesetzt. Dachdeckungsmaterialien mit glanzend spiegelnden Oberflachen

(glasierte Dachziegel) sind nicht zulassig.

Begriindung
Um eine Mindestmald gestalterischer Einheitlichkeit der stral3enbegleitenden und

ortsrandbildenden Bebauung zu gewahrleisten, werden angelehnt an den Charakter der
umgebenden doérflichen Bebauung Dachformen wie Satteldacher und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 38° - 45° als Mindest- bzw. Hochstmalf} festgesetzt.

Pultdacher und Flachdéacher sind fur die Wohnbebauung im Hinblick auf das gewiinschte
einheitliche Erscheinungsbild mit geneigten Dé&chern entsprechend der umgebenden
Bebauung nicht zuléssig.

Die geringere GrofRe von Nebenanlagen sowie die Vermeidung tUbermafiger Verschattung
der Grundstiicksflachen rechtfertigt dort Zulassigkeit von Pult- oder Flachdachern.
Flachdacher sind aus 6kologischen Griinden zu begrinen.

Die Eindeckung der Hauptgebaude wird entsprechend des Charakters der dorflichen
Bebauung mit Tondachziegeln festgesetzt, was auch glanzend spiegelnde Oberflachen

(glasierte Dachziegel) ausschlief3t.
Sondergebiet Gesundheit und Soziales

Fur die Einrichtungen fiir Gesundheit und Soziales werden Satteldacher und Walmdéacher
mit einer Dachneigung von 30° - 45° als Mindest- bzw. Hochstmal} festgesetzt.

27



Gemeinde Kabschutztal
Bebauungsplan ,Wohngebiet Krdgis“ 2. Entwurf (Planfassung 24.01.2025)
Teil | - Begrindung

Begrindung
Die geringere Mindestdachneigung in Bezug zu den Wohnbauflachen entspricht den in der

Regel groReren Geb&dudetiefen dieser Einrichtungen und beginstigt niedrigere Firsth6hen

aus stadtebaulichen Griinden.

3.2.2 AuRere Gestaltung baulichen Anlagen (8§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Allgemeines Wohngebiet WAL, WA2, WA3, Sondergebiet Gesundheit und Soziales

Die Fassaden der Wohngeb&ude sind als verputzte Flachen auszufihren. Weiterhin sind
Naturholzbekleidungen zulassig. Fur die Farbgebung der verputzten Gebaudefassaden sind
Farbtone mit einem Remissionswert von 35 bis 85 zuléssig. Naturholzbekleidungen sind
naturfarben zu belassen oder farbig in einem Remissionswert von 35 bis 85 zu beschichten.
Metallfassaden sowie Holzimitate sind an Geb&uden nicht zuldssig. Klinkeroberflachen sind

nur am Geb&udesockel zul&ssig.

Begriindung
Die Fassaden der Hauptbaukérper sollen entsprechend des Charakters der umgebenden

landlichen Bebauung in eher hellen Farbtonen ausgefihrt werden. Dabei ist der
Remissionswert (Hellbezugswert) ein Ubliches Vergleichsmald fur die Farbkarten der
gangigen Hersteller von Fassadenfarben, der Wert 85 ist eher hell, der Wert 35 eher dunkel.
Eine ortshildfremde Verwendung von zu intensiven oder zu dunklen Farbtonen sowie von

reinem WeilR wird damit unterbunden.

3.2.3 Abfallbehélter und Einfriedungen (8 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)
Abfallbehélterstandplatze sind mit einheimischen Laubgehélzen einzugriinen. Im Plangebiet
sind entlang der stralRenseitigen Grundsticksgrenzen Einfriedungen in einer HOhe von
maximal 1,50 m als Holzzaun, als Metallzaun, jeweils mit senkrechter Lattung, oder als
hinterpflanzter Stabgittermattenzaun anzuordnen.

Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m Uiber Gelande

zulassig.

Begrindung
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Entsprechend der nutzungsbedingten Anforderungen im Ortsrandbereich sind Einfriedungen
zum FuBweg bzw. zur StralRe hin zu errichten. Diese sollen mit Holz- oder Metallzaun mit
einer senkrechten Gliederung bzw. Struktur, oder auch als hinterpflanzte
Stabgittermattenzdune in einer maximalen Hoéhe vom 1,50 m erfolgen. Die Art der
Einfriedungen soll ein einheitliches Erscheinungsbild der Siedlung entstehen lassen.
Massive Einfriedungen wie Mauern oder Einfriedungen aus Betonfertigteilen wirken eher

abweisend bzw. ortsbhildfremd und sollen damit vermieden werden.

3.2.4 Gelandegestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der privaten Grundstiicksflache sind so zu
gestalten, dass an der Grundstiicksgrenze die natirliche Gelandehtéhe bzw. das
Hohenniveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflaiche wiederhergestellt wird. Die

Aufschiittung von Kies- oder Schotterflachen als Gartengestaltung ist untersagt.

Begriindung
Der natirliche Gelandeverlauf ist bedingt durch das leicht geneigte Gelande des

Plangebietes zu erhalten, um eine Zergliederung der begriunten Grundsticksflachen durch

Stitzmauern 0.4. zu unterbinden.
3.3 Grunordnerische Festsetzungen

3.3.1 Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 1 zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1la BauGB) auf privaten Baugrundstiicken

Im allgemeinen Wohngebiet WA ist in den mit Pflanzgebot dargestellten Baugrundstiicken 1
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind
heimische, standortgerechte Arten entsprechend Pflanzgebot 2 zu verwenden.

Bei der Pflanzung ist auf geeignete Ma3nahmen zum Wuhlmausschutz des Wurzelbereiches
zu achten.

Die vorgenannte Maflinahme ist innerhalb eines Jahres nach Baubeginn der Geb&ude

abzuschliel3en.

Begrindung
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Das Pflanzgebot erfolgt aus stadtebaulichen Grunden im Zuge der Straf3enfiihrung vor den

Hauptgebauden als geordnetes Stral3enbegleitgriin in den Baufeldern WAL und WA 3.

3.3.2 Pflanzgebot 2

Pflanzgebot 2 zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB) im offentlichen Strallenraum und auf
offentlichen Flachen:

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind zur Gliederung der Strafl3en- und
Wegebeziehungen sowie zur Begriinung des o6ffentlichen Spielplatzes Laubbaume folgender
Arten zu pflanzen:

Feldahorn Acer campestre

oder

Hainbuche Carpinus betulus

oder

Mehlbeere Sorbus aria,

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm.

Bei der Pflanzung ist auf geeignete Ma3nahmen zum Wuhlmausschutz des Wurzelbereiches
zu achten.

Die vorgenannte MaRRnahme ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
ErschlieBungsarbeiten abzuschliel3en.

Begrindung
Das Pflanzgebot erfolgt aus stadtebaulichen Griinden begleitend zur StraRenfiihrung von der

Meil3ner StralRe ins Plangebiet sowie als Begrinungs- und Schattierungselement des

Spielplatzes auf der offentlichen Grinflache.

3.3.3 Malnahme E1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (89 Abs. 1a und Abs. 3 BauGB)

Als Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist

entsprechend & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gemall Planeintrag an der sidlichen,

sudwestlichen, ndérdlichen und nordwestlichen Grenze der gekennzeichneten

Baugrundsticke eine Heckenpflanzung mit einer Breite von 5,00 m gemal} Pflanzliste 2
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anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen. Bei der
Pflanzung ist auf geeignete Malinahmen zum Wihlmausschutz der Wurzelbereiche zu
achten.

PflegemalRnahmen Hecke:

- abschnittsweise auf den Stock setzen aller 12-15 Jahre, Zeitraum

zwischen Anfang und Ende Februar (auRerhalb der Brutzeiten)

Pflanzliste 2 (Hecke):

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haselstrauch

- Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

- Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

- Rhamnus carthartica Kreuzdorn

- Rosa canina Hunds - Rose

- Rosa rubiginosa Wein - Rose

- Rosa dumalis Graugriine Rose

- Rosa elliptica Keilblattrige Rose

- Rosa gallica Essig - Rose

- Prunus spinosa Schlehdorn

Die vorgenannte MalRBnahme st innerhalb eines Jahres nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten umzusetzen. Bauzeitlich sind diese Flachen in geeigneter Form zu

sichern.

Begriindung
Um mdogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das Vorhaben zu

mindern, wurden drei MaBhahmen festgesetzt. Mit der Vermeidungsmafinahem V 1 wird der
belebte Oberboden wéhrend der Bautatigkeiten vor Schadstoffeintrag, Verdichtung und
anderen Beeintrachtigungen geschitzt. Dies gilt fir den gesamten Baufeldbereich. Die
Vermeidungsmalnahme V 2 zielt auf den Schutz der nordlich angrenzenden Streuobstwiese
als gesetzlich geschitztes Biotop vor baubedingter Inanspruchnahme und Beschéadigung ab.

Zum Schutz der Avifauna ist die Baufeldfreimachung fir die randlichen Gehdlzbestande
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aul3erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit durchzufiihren (Vermeidungsmaf3nahme V 3).
Rodungsarbeiten haben im Zeitraum zwischen dem 1.Oktober und dem 28.Februar zu
erfolgen.

Als Ersatzmalinahmen E 1 wird eine zusammenhangende Feldgehdlzhecke von ca. 5,00 m

Tiefe sudlich und nérdlich im Plangebiet festgesetzt.

3.3.4 Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Festgesetzt wird fiur den Gemeinbedarf gem. 8 9 Abs. (1) Nr. 22 BauGB die

Gemeinschaftsanlage Kinderspielplatz im Plangebiet auf der 6ffentlichen Griinflache.
3.4 Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

3.4.1 Anschluss- und Benutzungszwang (8 9 Abs. 6 BauGB)
Die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt nach Mal3gabe der
Satzung Uber die Offentliche Abwasserbeseitigung der Gemeinde Kaébschitztal -

(Abwassersatzung) - in der jeweils glltigen Fassung.

Begrindung
Die Erschlielungsanlagen des Baugebietes gehen nach Erstellung durch den privaten

ErschlieBungstrager in das Eigentum und den Verantwortungsbereich der Gemeinde

Kabschitztal tiber, damit ist 0.g. Abwassersatzung anzuwenden.
3.5 Hinweise

3.5.1 Verfahren nach Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet der Flurbereinigung.
Verfahrensnr.: 270151,

Bezeichnung: B 101 OU Krdgis

Begriindung
Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen aus dem Flurbereinigungsverfahren

Uberlagern sich teilweise mit denen aus dem B-Planverfahren. Im Umweltbericht wird darauf
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naher eingegangen und die Auswirkungen bei der Festsetzung der AusgleichsmalRhahmen

bertcksichtigt.

3.5.2 Regelungen zum Niederschlagswasserabfluss
Offentliche Kanalisation
Niederschlagswasser ist grundsatzlich in die Offentliche Kanalisation im Trennsystem

einzuleiten.

Begrindung
Gemal der Abwassersatzung der Gemeinde besteht Benutzungszwang der o6ffentlichen

Abwasserbeseitigungsanlagen.

3.5.3 Bodenschutz

Es ist eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einschliel3lich Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes nach DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben) erforderlich. Die BBB hat durch einen zertifizierten bodenkundlichen
Baubegleiter zu erfolgen.

Die Belange des Bodenschutzes sind weiterhin anhand des mit Erlass des Sachsischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft vom 24. Juni 2009 eingefuhrten
Leitfadens ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung' zu berticksichtigen. Demnach hat sich jeder der
auf den Boden einwirkt so zu verhalten, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht

hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz).

Begriindung
Aufgrund der erheblichen Eingriffsflache von mehr als 3000 m2 ist eine Bodenkundliche

Baubegleitung (BBB) einschliel3lich Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes nach DIN 19639

(Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben) erforderlich.

33



Gemeinde Kabschutztal
Bebauungsplan ,Wohngebiet Krdgis“ 2. Entwurf (Planfassung 24.01.2025)
Teil | - Begrindung

3.5.4 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von 2 Kulturdenkmalen nach 8§ 2 SdchsDSchG:

- Siedlung unbekannter Zeitstellung [D-59750-02]

- mittelalterlicher Ortskern [D-59750-01])

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen
durch das Landesamt fur Archaologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal arch&ologische
Untersuchungen durchgefiihrt werden (Grabung 1). Gegebenenfalls auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren (Grabung 2).

Rechtzeitig (drei Monate) vor Beginn der notwendigen Erdarbeiten ist ein Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der zustandigen Behorde (Landkreis Meil3en -

Untere Denkmalschutzbehérde -) zu stellen.

Begriindung
Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale

aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

3.5.5 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht, Anzeige und Ubergabe der
Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Gegenuber der Abteilung Geologie des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und

Geologie (LfULG) besteht fur die Durchfiihrung von Bodenaufschliissen eine Bohranzeige-

und Bohrergebnismitteilungspflicht. Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z.B.

Baugrundgutachten) sind gemalR 8§ 11 SachsABG (Geowissenschaftliche Landesaufnahme)

stets der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG zu libergeben.

Begrindung
Der Hinweis zur ,Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen*

hat einen rechtlichen Hintergrund. Hier gilt nicht mehr das Sachsische Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz SachsABG, sondern das Geologiedatengesetz (GeolDG). Der Hinweis
zu den ,Baugrunduntersuchungen” soll der umfassenden Information der Eigentiimer, Nutzer

oder Vorhabentrager dienen und deshalb in die Planunterlagen aufgenommen werden. Die
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Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Belange des

Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beriihrt.
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Anlagen

[1] Teil Il — Umweltbericht / PRO Dresden Buiro fir Landschaftsplanung — Frank Seifert
v. 24.01.2025
[2] Schallimmissionsprognose v. 15.07.2024

[3] Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgung ,Meil3ner Hochland“ v. 05.01.2023
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Schallimmissionsprognose

1. Veranlassung

Fur den o0.g. Bebauungsplan ist eine Untersuchung der Larmemissionen in der naheren
Umgebung des Plangebietes vorzunehmen, um die Anforderungen an L&rm- und

Schallschutz der zu errichtenden Geb&ude zu bestimmen.

2. Anforderungen

Einzuhaltende  Immissionsrichtwerte  (Beurteilungspegel) nach TA Lam  bzw.
schutzbedirftige Raume in Gebduden des Sondergebietes (Schlafrdume) DIN 18005
folgende Immissionsrichtwerte:

Allgemeines Wohngebiet:

Tag: <=55dB(A)

Nacht: <= 40 dB(A)

Verkehrslarm Nacht <= 45 dB(A)

3. Verkehrslarm / Bundesstral3e B 101 in sudwestlicher Richtung

Es wurden hinsichtlich der Verkehrsstéarke die zur Verfligung stehenden Daten (BAST 2021)
fur die automatische Mel3stelle Freiberg (4215; B101) [2] verwendet:

Verkehrsstarke: Kfz-Verkehr/Tag: 12.829
Anteil Schwerlastverkehr: Schwerverkehr/Tag: 745 (Anteil ca. 6%)
KfzZ / Stunde: 535



Gemeinde Kabschiitztal
Bebauungsplan ,Wohngebiet Krogis“ 2. Entwurf (Planstand 15.07.2024)
Schallimmissionsprognose

80

< = A
= = éé%

Ausgangsdaten:
Abstand:

25 m von der Mitte des
Fahrstreifens
StraBenoberfliche:

nicht geriffelter GuBasphalt

zulbssige Hochstgeschwindigkeit:
100 km/h 1

Ausbreitungsbedingungen:
frele Schallausbreitung;
hn=2,25m

! t t
10 20 50 100 200 500 1000 2000 5000 10000
Verkehrsstarke M in Kfz/h

Diagramm 1/ Mittelungspegel
Mittelungspegel gem. Dia. 1 66 dB(A)



Gemeinde Kabschutztal
Bebauungsplan ,Wohngebiet Krogis* 2. Entwurf (Planstand 15.07.2024)
Schallimmissionsprognose

-
o

et

} S

—

Dg, in dB(A)

o

| IS 5 I S —

e e &= S EESEEEE SR

- 10

- 20

- 30 +——F ——

5 10 20 50 100 200 500 1000 2000
Abstand s, inm

Diagramm 2 / Abminderung durch Abstand

Weiterhin wurde die exakte Berechnung des Mittelungspegels flr einen langen, geraden
Fahrstreifen nach RLS-90 vorgenommen [3]. Es ergeben sich an den Immissionsorten im
Planungsgebiet die u.g. Werte, s. auch Karte [1]. Als Immissionsorte wurden westlich und
sudlich ausgerichteten Auf3enwande der Gebaude auf den Bauflachen in 5.0 m Hdéhe (.
Gelande angenommen.

Entsprechend Diagramm und Berechnung ergeben sich folgende Werte am Emissionsort:

Entfernung zu B 101 210 m Mittelungspegel Tag / Nacht: 56,6 /49, 3 dB(A)
Entfernung zu B 101 270 m Mittelungspegel Tag / Nacht: 55,0/47,7 dB(A)
Entfernung zu B 101 400 m Mittelungspegel Tag / Nacht: 52,3/44,9 dB(A)



Gemeinde Kabschiitztal

Bebauungsplan ,Wohngebiet Krogis* 2. Entwurf (Planstand 15.07.2024)

Schallimmissionsprognose

Spalte [ 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Zeile Larm- .malgeb- Bettenrdume in Aufenthaltsraume Biroraume ) und
pegel- licher Krankenanstalten in Wohnungen, ahnliches
bereich | Aulenlarm- | und Sanatonen Ubernachtungs-
pegel® raume in
Beherbergungs-
Unterrichtsraume
dB(A) und ahnliches
erf. R'wes des Aullenbauteils in dB
1 [ bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 a0 a0
3 Il 51 bis B5 40 35 30
4 N B6 bis 70 45 40 35
5 W 71 bis 75 50 45 40
B W 76 bis 80 %) 50 45
7 Wi = B0 4 %) 50
") An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenliarm aufgrund der in den
Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestelit
?) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Tabelle 1/ DIN 4109 Larmpegelbereiche

Gemal Tabellenwert ergibt sich fur die Flachen des Plangebietes in einer Entfernung von
210 bis 270 m, also das Baufenster SO, ein maRgeblicher AuRenlarmpegel >= 55 dB,
weshalb damit entsprechend Larmkartierung [1] der Larmpegelbereich Il mal3geblich ist.

Die Anforderungen an den Schallschutz der AuRenbauteile gem. DIN 4109 ergeben erf Rw
>= 30 dB.

Fur die Entfernung zwischen 270 bis 400 m, also die Baufenster WA1 und WA3, ergibt sich
ein 55 dB(A),
Larmkartierung [1] der Larmpegelbereich | maRgeblich ist.

mafgeblicher Auflenlarmpegel <= weshalb damit entsprechend
Fur den Mittelungspegel Verkehrslarm / Nacht ergibt sich fur die Baufenster SO, WAL und
WA 3 ein 45 dB, weshalb hier

Larmschutzmal3nahmen fir schutzbedirftige RAume in den Nachtstunden vorzusehen sind.

maf3geblicher AuBenlarmpegel >= passive
Im Baufenster WA2 sind keine passiven Schallschutzmal3Bnahmen erforderlich, jedoch gelten
die Anforderungen an den Schallschutz der Auf3enbauteile gem. DIN 4109 von erf Rw >= 30

dB wie im Larmpegelbereich IlI.
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4. Gewerbelarm

Nordlich des Plangebietes bestehen folgende Gewerbe- bzw. kommunale Einrichtungen,

welche als potentielle Larmquellen zu betrachten sind:

— Lagerplatz und Firmensitz Bauunternehmen Gewerbestralle 2, Fl.-St. 37/23 (Entfernung
>=85m)

Die Lagerflache befindet sich ca. 85 m ndérdlich des Plangebietes. Dazwischen liegt die

Mei3ner StraRe. Auf der Lagerflache wird nicht gearbeitet, bis auf einzelne Be- und

Entladevorgéange der Betriebs-Nutzfahrzeuge finden keine larmintensiven Aktivitaten statt.

Innerhalb der Nachtstunden zwischen 22:00 — 06:00 Uhr finden keine Aktivitaten statt. Damit

kann dieser Gewerbebetrieb als stérende Larmquelle ausgeschlossen werden.

Es ist festzustellen dass es sich bei der v.g. gewerblichen Bauflache nicht um ein

ausgewiesenes Gewerbegebiet handelt.

— Bauhofgebaude der Gemeinde Kabschitztal, Gewerbestralie 4, Fl.-St. 37/26 (Entfernung
>= 105 m)

In den Nachstunden zwischen 22:00 — 06:00 Uhr finden hier tblicherweise keine Aktivitaten

statt.

Die Objekte befinden sich baurechtlich im unbeplanten Innenbereich, jedoch im Bereich

einer Klarstellungssatzung, die keine Festsetzungen zu Schallemissionen beinhaltet.

Somit sind mit Hinweis auf den unbeplanten Gebietscharakter, die Entfernung von ca. 100 m

sowie die tatsachlich vorhandenen Einrichtungen keine besonderen LarmschutzmalRhahmen

erforderlich.

5. Lieferverkehr

Storende Schallemissionen vom Lieferverkehr des Einkaufsmarktes in den Nachtstunden
von 22:00 — 6:00 Uhr sind nicht zu erwarten, da die Anlieferzone abgewandt vom Plangebiet

nach Nordwesten orientiert ist.

6. Zusammenfassung

Maf3geblich zur Beurteilung der Larmsituation ist der Verkehrslarm aus Richtung der

Bundesstral3e B 101, da weitere Larmquellen unbedeutend sind.
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Aktive MaRnahmen

Aktive SchallschutzmaRnahmen in Form von Larmschutzwé&nden oder Larmschutzwallen
sind bei der vorliegenden geografischen Situation und Entfernung zur B 101 nicht mdglich

bzw. sinnvoll.

Passive MaRnahmen

Da eine Realisierung aktiver Schallschutzmaflinahmen nicht umsetzbar ist, kommen passive
Larmschutzmal3hahmen in Betracht. Die Dimensionierung dieser MalRnahmen erfolgt auf
Grundlage der DIN 4109, basierend auf dem ,maf3geblichen AuRenlarmpegel”.

Der ,maligebliche AuRenlarmpegel* im Tagzeitraum ist der Gesamtimmissionspegel
(Verkehrslarm + Gewerbelarm).

Die so ermittelten LArmimmissionspegel werden in La&rmpegelbereiche eingeordnet, welche
gemal DIN 4109-1 bestimmte Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile
der Geb&ude nach sich ziehen.

Die Einzelberechnungen zeigen, dass die Bauflachen SO, WAl und WA 3 im
Larmpegelbereich 2, die Bauflache WA 2 im Larmpegelbereich 1 liegt.

Damit sind passive LarmschutzmafRnahmen entsprechend Larmpegelbereich 2 an den
sudlich und westlich orientierten Auf3enwanden der Bauflachen SO, WAl und WA3

erforderlich. In der Bauflache WA2 sind keine passiven Larmschutzmaf3nahmen erforderlich.

Aufgestellt:

Udo Scholz
Freier Architekt BDA
Kabschutztal, 15.07.2023

Anlage
[1] Karte zum Larmschutz

[2] Angaben Verkehrsstdke Bundesstralle B 101 gem. BASt
[3] Berechnung Mittelungspegel RLS 90
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Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswéhlen, dann auf Berechnen klicken!

Ihre Eingabe | Beitrag (Tag)
prv : H 12829
70.4 dB(A
Straflengattung: {BundeBtraBen v J &)
Hochstgeschwindigkeit 100 km/h |01  dB(A)
Stral3enoberfldche: [ nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone v W ﬂ j
/ 0 dB(A)
Steigung / Gefille: 0 I% 0 ‘dB(A)
\Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 210 m
— - ] 9.2 |dB(A)
Hohe des ImmiBionsortes liber Fahrstreifen: 5 ]m
Boden- und Meteorologiedimpfung -4.5 \dB(A)
Mittelungspegel (Tag/Nacht) (;3 (5A6)'6 N dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je [573 ]m einsehen kénnen!

. Berechnen | . Drucken | [Ende/

ﬂ Soll mit bekannten LKW-Anteilen gerechnet werden, mufl der DTV in die stiindl. Verkehrsmenge umgerechnet werden.
Die Umrechnungsfaktoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann direkt zum "Stundenwert"-Rechner.

© Reimer Paulsen 2001-2008



Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswéhlen, dann auf Berechnen klicken!

Ihre Eingabe | Beitrag (Tag)
prv : H 12829
70.4 dB(A
Straflengattung: {BundeBtraBen v J &)
Hochstgeschwindigkeit 100 km/h |01  dB(A)
Stral3enoberfldche: [ nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone v W ﬂ j
/ 0 dB(A)
Steigung / Gefille: 0 I% 0 ‘dB(A)
\Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 270 m
— - ] -10.7 |dB(A)
Hohe des ImmiBionsortes liber Fahrstreifen: 5 ]m
Boden- und Meteorologiedimpfung -4.6 \dB(A)
Mittelungspegel (Tag/Nacht) (;3 (5A5) N dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je [674 ]m einsehen kénnen!

. Berechnen | . Drucken | [Ende/

ﬂ Soll mit bekannten LKW-Anteilen gerechnet werden, mufl der DTV in die stiindl. Verkehrsmenge umgerechnet werden.
Die Umrechnungsfaktoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann direkt zum "Stundenwert"-Rechner.

© Reimer Paulsen 2001-2008



Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswéhlen, dann auf Berechnen klicken!

Ihre Eingabe | Beitrag (Tag)
prv : H 12829
70.4 dB(A
Straflengattung: {BundeBtraBen v J &)
Hochstgeschwindigkeit 100 km/h |01  dB(A)
Stral3enoberfldche: [ nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone v W ﬂ j
/ 0 dB(A)
Steigung / Gefille: 0 I% 0 ‘dB(A)
\Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 400 ] m EdB(A)
Hohe des ImmiBionsortes liber Fahrstreifen: 5 ]m :
Boden- und Meteorologieddmpfung -4.7 \dB(A)
Mittelungspegel (Tag/Nacht) (;3 (SAZ)'?’ N dB(A)
Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je [859 ]m einsehen kénnen!

. Berechnen | . Drucken | [Ende/

ﬂ Soll mit bekannten LKW-Anteilen gerechnet werden, mufl der DTV in die stiindl. Verkehrsmenge umgerechnet werden.
Die Umrechnungsfaktoren finden Sie hier, von dort gelangen Sie dann direkt zum "Stundenwert"-Rechner.

© Reimer Paulsen 2001-2008
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Bebauungsplan ,,Wohngebiet Krogis“
Hier: TOB-Beteiligung zum Vorentwurf vom 29.09.2022
Standortnummer: 01-2023 (bei Schriftwechsel bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Krégis“ nehmen wir als Zweckver-
band Wasserversorgung ,,Meiner Hochland” fiir die Sparten Trinkwasser, Schmutzwasser
und Niederschlagswasser sowie tlw. Gewasser wie folgt Stellung.

Trinkwasser:

Der Ortsteil Krogis ist trinkwasserseitig erschlossen. Der Anschluss fiir die angegebene Teilfla-
che an die offentliche Trinkwasserversorgung kann ggf. theoretisch im Bereich der Miltitzer
Straf3e bzw. im Bereich des teilbefestigten Verbindungsweges zwischen Meilner Str. / Miltit-
zer Str. hergestellt werden. Der genaue Verlauf / Punkt ist zu einem spateren Zeitpunkt noch
abzustimmen, im Vorfeld sind die u.a. Fragen zu erértern. Fiir die weiteren Planungsschritte
haben wir fiir eine erste Orientierung eine Skizze dem Ingenieurbiiro Miiller-Miklaw-Nickel
mit Schreiben vom 17.06.2022 bereits Gibergeben.

Die Planung, der Bau sowie die Finanzierung der ErschlieRung mit dem Medium Trinkwasser
obliegt dem ErschlieBungstrager. Dazu ist zum gegebenen Zeitpunkt eine entsprechende An-
schlussvereinbarung abzuschlieBen. Eine beispielhafte Musteranschlussvereinbarung haben
wir dem Ingenieurbiiro Miller-Miklaw-Nickel mit Schreiben vom 17.06.2022 bereits liberge-
ben. Grundsatzlich bestehen —je nach Wunsch des Erschliefungstragers —jedoch auch andere
Varianten (z.B. keine Vorverlegung der Trinkwasserhausanschliisse im spateren 6ffentlichen
StraBenbereich). Zur individuellen Klarung von Fragen schlagen wir daher eine zeitnahe Kon-
taktaufnahme des ErschlieBungstragers mit dem ZV vor.

Des Weiteren sind fiir Planung und Bau die Anforderungen des ZV zu beachten und einzuhal-
ten. Die Anforderungen haben wir dem Ingenieurbiiro Miller-Miklaw-Nickel mit Schreiben
vom 17.06.2022 bereits Gibergeben.



Nach den uns vorliegenden Unterlagen soll 1 6ffentliches Gebdude im Bereich des Sonderge-
bietes Gesundheit und Soziales errichtet werden. Bitte teilen Sie uns noch den erforderlichen
Trinkwasserbedarf sowie den erforderlichen Versorgungsdruck fiir das 6ffentliche Gebdude
mit.

Zudem bitten wir um Mitteilung, fiir welchen Zeitraum mit dem Beginn von ErschlieBungsar-
beiten zu rechnen ist (z.B. Friihjahr 2024 oder Ill. Quartal 2025).

Die Trinkwasserleitung wird im Wohngebiet neu verlegt. Der oder die Anschlusspunkte wer-
den noch abgestimmt. Fiir jedes Grundstlick ist eine separate Hausanschlussleitung mit einer
Wasserzdhleranlage im Gebdude herzustellen. Die Planung, insbesondere die Ausfiihrungspla-
nung ist mit dem Zweckverband abzustimmen. In die Bauausfiihrung ist der Verband einzube-
ziehen. Nach Fertigstellung der Trinkwasserleitung erfolgt die kostenlose Ubergabe an den
Zweckverband. Dazu gehoren auch die einschldagigen Unterlagen fiir die Dokumentation. Bitte
beachten Sie, dass bei der gemeinsamen Verlegung von Kabeln und Rohrleitungen mit der
Trinkwasserleitung der seitliche Abstand mindestens 40 cm betragen muss. Fiir die Trinkwas-
serleitungen ist eine Uberdeckung von mindestens 1,20 m erforderlich.

Die Loschwasserversorgung kann aus dem offentlichen Trinkwassernetz nicht gewahrleistet

werden. Die Bereitstellung von Léschwasser obliegt der Gemeinde Kabschiitztal.

Schmutzwasserentsorgung
Der Ortsteil Krogis ist schmutzwasserseitig erschlossen.

Der Anschluss fiir die angegebene Teilfliche an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
kann ggf. theoretisch im Bereich der Miltitzer StralRe (vorhandener Kanal DN 250) hergestellt
werden. Der genaue Verlauf / Punkt ist zu einem spateren Zeitpunkt noch abzustimmen, im
Vorfeld sind die u.a. Fragen zu erértern. Fiir die weiteren Planungsschritte haben wir bereits
erste Lagepldane/Detaillagepldne per Mail vom 10.06.2022 dem Ingenieurbtiro Miller-Miklaw-
Nickel Gbergeben.

Auf jedem Grundstlick ist ein Hausanschluss (Durchmesser DN 150) mit einem Hausanschluss-
schacht mit einem Durchmesser von 0,80-1,00 m zu errichten. Die Planung und die einzubau-
enden Materialien der Schmutzwasseranlagen sind mit der Gemeinde Kabschiitztal bzw. dem
Zweckverband Meillner Hochland abzustimmen.

Wir empfehlen lhnen im Rahmen der Planung ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen und
die darin erwartbaren Hinweise zu beachten.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen soll 1 6ffentliches Geb&dude im Bereich des Sonderge-
bietes Gesundheit und Soziales errichtet werden. Bitte teilen Sie uns noch die genaue Art und
Zusammensetzung des Schmutzwassers aus dem v.g. Sondergebiet mit (Hinweis: z.B. miissen
Schmutzwadsser aus Zahnarztpraxen vorgereinigt werden oder gemaR Indirekteinleiterverord-
nung Angaben zu ggf. eingesetzten Kontrastmitteln oder Arzneimitteln vorliegen oder ausge-
schlossen werden). Sollte dem ErschlieBungstrager im Rahmen des Vorentwurfes noch keine
Aussagen zur Art und Zusammensetzung moglich sein, stehen wir gern beratend/unterstiit-
zend zur Verfligung. Letztendlich sind derartige Punkte mit der zustéandigen Unteren Wasser-
behdrde des Landkreises MeiRen vorab abzustimmen.



Zudem bitten wir um Mitteilung, fiir welchen Zeitraum mit dem Beginn von ErschlieRungsar-
beiten zu rechnen ist (z.B. Friihjahr 2024 oder Ill. Quartal 2025).

Niederschlagswasser
Der Ortsteil Krogis ist im Trennsystem erschlossen.

Fir die angegebene Teilfliche kann kein Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
erfolgen.

Bitte beachten Sie, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal
nicht gestattet ist. Als Grundsatz fiir die Ableitung des Niederschlagswasserabflusses ist das
DWA- Arbeitsblatt 102 heranzuziehen. Die Einleitung des Niederschlagswassers ist mit der
zustandigen Unteren Wasserbehorde des Landkreises Meil3en vorab abzustimmen, da fiir die
Genehmigung / Erlaubnis einer ggf. erforderlichen Einleitung von Niederschlagswasser in den
Kabschiitzbach eine wasserrechtliche Genehmigung notwendig ist.

Gestatten Sie uns noch folgende ergdnzenden Hinweise. Es sollte eine ausreichend bemessene
Niederschlagswasserriickhaltung erfolgen, die folgenden Mdglichkeiten (auch in Kombina-
tion) in Betracht zieht:
- Bau von Retentionszisternen, schadlose Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick
- zentrale Regenwasserbewirtschaftung durch Riickhalte-, Versickerungsbecken,
Mulden oder Absetzgrdaben

Bei einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung ist die vorherige Begutachtung durch
ein Sickergutachten empfehlenswert, da die Durchlassigkeit der vorhandenen Béden unserer
Erfahrung nach in der Regel schwach ist. Die gepriiften Varianten sind mit der Gemeinde Kib-
schitztal bzw. dem Zweckverband Wasserversorgung ,Meilner Hochland” abzustimmen
(Hinweis: Fiir eine Einleitstelle bzw. fiir einen ggf. erforderlichen Niederschlagswasserablei-
tungskanal zum Kabschiitzbach wird spater die Gemeinde Kébschitztal bzw. der Zweckver-
band Wasserversorgung ,MeilRner Hochland” die Unterhaltspflicht Gibertragen bekommen).

Beziiglich des v.g. Punktes ist im Muster-ErschliefSungsvertrag zwischen ErschlieSungstrdger und Gemeinde Kéb-
schiitztal ein entsprechender Passus bereits mit vorgesehen.

Erhebung von Abwasserbeitragen

Grundsatzlich unterliegen die Grundstiicke des zu erschlieBenden Wohngebietes der Abwas-
serbeitragspflicht. Allerdings errichtet der ErschlieBungstrdager - unter der Annahme einer
gleichartigen Vorgehensweise der Gemeinde Kabschiitztal bei vergleichbaren ErschlieBungs-
maBnahmen - die gebietsbezogenen Schmutzwasseranlagen auf seine Kosten. Damit kommt
in diesem Fall §25 Abs. 2 des Sachsischen Kommunalabgabengesetzes (SdchsKAG) sowie §21
der Abwasserbeitragssatzung der Gemeinde Kadbschiitztal zum Tragen, wonach der Erschlie-
Bungsaufwand des ErschlieBungstrdgers im nachgewiesenen Umfang auf die Beitragsschuld
der erschlossenen Grundstiicke angerechnet wird. Das heilt, der fillige Beitrag kann mit ent-
sprechend nachgewiesenen Baukosten verrechnet werden. Diese Nachweis- bzw. Dokumen-
tationspflicht ist i.d.R. ein Passus des mit der Gemeinde Kabschiitztal noch abzuschlieRenden
ErschlieBungsvertrages.




Nach Fertigstellung der Erschliefung ist der Gemeinde eine vollstdandige Dokumentation zu
lbergeben (Bestandsplan, Dichtheitsprotokolle, Lieferscheine etc.).

Gewasser:

Die Unterhaltung der Gewadsser II. und Ill. Ordnung obliegt der Gemeinde Kdbschiitztal. Hin-
weis: Der Kabschiitzbach ist ein Gewasser der Il. Ordnung. Es sind nach Kenntnis des Zweck-
verband Wasserversorgung ,,MeiRner Hochland“ entsprechende Hochwasserschutzkonzepte
in Arbeit bzw. Umsetzung. Zudem sind Unterhaltungsarbeiten bereits langfristig geplant. Um
Kollisionen mit den v.g. Punkten im Vorfeld zu vermeiden, empfehlen wir eine frithzeitige Ab-
stimmung mit der Gemeinde Kibschiitztal sowie deren Uberwachungs- und Genehmigungs-
behorde, der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Meif3en.

Wir stehen/fiir Riickfragen gern zur Verfligung.

Mit freun Ii)chen GrifRen

ol i\
M | /< (YU \/'\ J
(9 k‘(/\ O ’ L
Dr.-Ing. Dirk Hofmann Dipl.-Ing. Kay Griesbach
Geschaftstihrer Abwasseringenieur

Gemeinde Kdbschutztal
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