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1 Planungsgrundlagen

1.1 Einleitung und Verfahren des Bebauungsplanes, Umweltbelange

Einleitung

Von der SPOWATEC GmbH 01665 K&bschutztal als privater Vorhabentréager wurde im
September 2023 der Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens an die Gemeinde
Kabschitztal gerichtet.

Entsprechend § 12 BauGB Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ubernimmt der private
Vorhabentrager die Kosten von Planung und ErschlieRung.

Dazu ist zwischen diesem und der Gemeinde Kabschiitztal ein stadtebaulicher Vertrag nach
§ 11 BauGB zu schliel3en.

Aufstellung und Verfahren

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren gem. 8§ 8-10 BauGB
und wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Kébschutztal am 24.10.2023 beschlossen.

Im Zeitraum vom 28.12.2023 bis 30.01.2024 fand mit dem Vorentwurf in der Planfassung v.
14.12.2023 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden statt.
Entsprechend der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurden Anderungen des
Vorentwurfs vorgenommen, insbesondere bezuglich der Art der baulichen Nutzung,
Prazisierung der AusgleichsmaRnahme E1 sowie der Anordnung von Zufahrt und
Stellplatzen auf dem Grundstuck. Dieser Entwurf in der Planfassung v. 14.03.2024 wurde
vom Gemeinderat der Gemeinde Kabschitztal am 26.03.2024 gebilligt und zur offentlichen
Auslegung bestimmt. Die offentliche Auslegung erfolgte vom 29.04.2024 bis 31.05.2024.
Nach Priufung der eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise erfolgte eine
Entwurfsiiberarbeitung. Dieser 2. Entwurf in der Planfassung vom 15.08.2024 liegt hier vor.
Das Verfahren verlauft gem. § 8 BauGB parallel mit der laufenden Gesamtfortschreibung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kabschutztal.
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Umweltbericht, Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8§ la eine
Umweltprufung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Im Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemalR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung mit  Umweltbericht sowie die Ermittlung des  erforderlichen
Kompensationsbedarfs der Eingriffe in Natur und Landschatft.

Die Umweltprufung ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung gemalR § 2a BauGB,
und wird der Begriindung des Entwurfes als Teil Il angefiigt. Im Umweltbericht werden die
0.9. Auswirkungen beschrieben und bewertet.

GemalR Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist zu prifen, ob
entsprechend Anlage 1 - LListe UVP-pflichtige Vorhaben* - eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufiihren ist.

Demnach ist nach Anlage 1 Nr. 18.7.2 bei einer Grundflache i. S. 8 19 Abs. (2) von 20.000 —
100.000 m2 Grol3e eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Entsprechend der GroRe des Geltungsbereiches von ca. 2.600 m2 kann von einer

Vorpriufung des Einzelfalls abgesehen werden.

2 Begrindung Stadtebaulicher Teil

2.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Lage

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil und in der Gemarkung Deila der Gemeinde
Kabschitztal, im ndérdlichen Bereich des Ortsteils direkt angrenzend an die Gemarkung
Leutewitz. Geografisch liegt die Flache im Mei3ner Elbhiigelland (Lommatzscher Pflege) auf

einem Hohenniveau von ca. 170 m 4. NHN. Das Plangebiet féallt von Westen nach Osten ab.
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Blick von Suden auf das Plangebiet
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst das Flurstiick 24/13 der Gemarkung Deila

und hat eine Flache von 2.592 mz2.
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Luftbild 0. M.

Nutzung des Plangebietes und angrenzender Bereiche

Das Plangebiet wird im Zusammenhang mit dem direkt Ostlich benachbarten gemischt
genutzten und bebauten Flurstick 24/7 fur Wohnnebenzwecke (Garage, Kleingarten)
genutzt.

Nordlich und westlich des Plangebietes befinden sich ackerbaulich genutzte Feldflurstlicke.
Sudlich anschlieRend fuhrt am Plangebiet die KreisstralRe K 8074 Leutewitz — Planitz vorbei,
die hier die Ortslage Deila beruhrt.

Zusammen mit der Bebauung auf FI.-St. 24/7 der Gemarkung Deila und auf Fl.-St. 56a der
Gemarkung Leutewitz stellt das Plangebiet einen ndrdlichen Siedlungssplitter der Ortslage
Deila dar.

Die Bebauung der Ortslage Deila besteht aus weiteren Siedlungssplittern:

— Gutshof Deila — zentral gelegen, Pragung durch gré3ere landwirtschaftliche Gebaude
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— Dorfbereich sudlich, Pragung durch Siedlerhauser

— Dorfbereich westlich, Pragung durch wenige Siedler- bzw. Neubauernhauser

Eine zusammenhangende Bebauung ist im Bereich des ndrdlichen Siedlungssplitters nicht
erkennbar.

Das hier dominierende Wohngebaude Deila Nr. 10 auf FI.-St. 24/7 hat sich aus dem
ehemaligen Gasthof Deila mit Saalanbau entwickelt.

2.2 Ubergeordnete Planungen
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kébschitztal in der Fassung

von 2004 weist fur das Plangebiet die Darstellung ,Flache fur die Landwirtschaft* aus.

Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan v. 2004
Der Regionalplan weist fur das Plangebiet ein Vorranggebiet ,Flache fur die Landwirtschaft"
aus. Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flache fir die Landwirtschaft durch das geplante

Vorhaben betragt ca. 0,26 ha, was als nicht raumbedeutsam eingeschatzt wird.
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Unter Beachtung des Urteils des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen zur Unwirksamkeit der
Kapitel 4 (Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) des Regionalplans 2020
besitzen die regionalplanerischen Festlegungen mit Bezug zum Freiraum jedoch aktuell

keine Rechtskraft.

2.3 Inhalt und Ziele der Planung

Der Anlass fur die Planung besteht im Erweiterungsbedarf des Unternehmens SPOWATEC,

welches bereits in Deila Nr. 17 (FI.-St. 1/9, 1339 m?) ansassig ist, jedoch dort tUber keine

baulichen Entwicklungsmoglichkeiten verflgt.

Der Bedarf des Unternehmens liegt bei ca. 800 m2 Nutzflache, davon ca. 250 m2 Wohnflache

fur den Betriebsinhaber / Geschéftsfiihrer. Hinzu kommen Bedarfe fur 7 PKW-Stellplatze und

Abstellplatze fur Fahrrader.

Aktuell hat die Fa. aus Platzmangel ihre Kapazitaten Uber 3 Betriebstatten verteilt, was im

Hinblick auf Wirtschaftlichkeit und Verkehrsaufkommen unbefriedigend ist. Ein

Ausweichstandort in der Gemeinde Kabschuitztal konnte nicht gefunden werden, da in den

zentralen Ortsteilen Kroégis, Loéthain und Niederjahna keine passenden Gewerbeflachen

verflgbar sind.

Geplant ist durch den Vorhabentrager die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses mit

Firmensitz als zweigeschossiger Baukorper, bestehend aus Erd- und Dachgeschoss, auf

einer Grundflache von ca. 460 mz2.

Nutzungskonzept gewerblicher Teil:

— 2 Vollzeitstellen Biro

— 10-15 % Vormontage von Kleinstteilen, Pumpen und Steuerung

— Anlieferung von Zubehotr/Material ( zu 90% per Paketdienst), Grol3teile werden direkt zu
den Baustellen geliefert

— es finden regelmadRig Schulungen und Mitarbeitereinfihrungen auch von
Partnerunternehmen statt

— Vor- und Nachbereitung der Einsatzfahrzeuge (Vito, Sprinter)

— Hauptarbeitszeiten am Einsatzort (Baustellen)
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2.4 Stadtebauliches Konzept

Das Vorhaben ist als Erweiterung des ndrdlichen Siedlungssplitters geplant, der aus dem
ehemaligen Gasthof Deila und einem Mehrfamilienhaus besteht. Beide Geb&ude mit ihren
Nebengebauden liegen dicht an der KreisstraBe K 8074 und K 8031 und bilden an der
Zufahrt zum Dorfkern Deila eine Bebauung von einigem Gewicht.

Die Pragung des geplanten Gebaudes soll durch das bestehende Gasthofgebaude in
Kubatur und Dachgestaltung erfolgen. Geplant sind Erdgeschol3 und Dachgeschoss mit
Satteldach und ca. 35° Dachneigung.

Die bestehenden Freiflachen aus Wiesen und Dorfteich zwischen dem v.g. Siedlungssplitter,
dem eigentlichen Dorfkern und der dominierenden Mehrseithofanlage stdlich werden durch
das Vorhaben nicht bebaut bzw. beeintrachtigt, da das zu errichtende Gebaude unmittelbar
westlich des bestehenden Gasthofes angefiigt wird. Damit wird der Charakter des Ortsteils

Deila nicht wesentlich verandert.

2.5 ErschlieBung
Die Einzelheiten der ErschlieBung regelt die ErschlieBungsplanung im Rahmen eines

stadtebaulichen Vertrages (Durchfiihrungsvertrag) zwischen Gemeinde und Vorhabentrager.

2.5.1 Verkehrserschlieung, ruhender Verkehr

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Uber die KreisstralRe K 8074 als direkte
Zufahrt. Die Zufahrt erfolgt im sudostlichen Grundstiicksbereich in einer Breite von 3.50 m.
Eine getrennte Ein- und Ausfahrt ist nicht geplant, da der zu erwartende Verkehr als nicht
erheblich eingeschéatzt wird.

Die baurechtlich erforderlichen Stellplatze fir PKW werden im Plangebiet angeordnet.

10
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Blick von der K 8074 nach Osten zum Plangebiet

it
-

2.5.2 Schmutzwasser

Eine offentliche Schmutzwasserentsorgung ist im Ortsteil Deila nicht vorhanden bzw.
geplant. Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt Uber eine zu errichtende private
vollbiologische Kleinklaranlage im Plangebiet Ostlich des Gebaudes.

Die Entsorgung des gereinigten Abwassers erfolgt in den Deilabach, tber die Fl.-St. 24/7
und 35/1 (KreisstralRe K 8074).

Bei der unteren Wasserbehtrde ist eine entsprechende Einleitgenehmigung einzuholen

sowie fir die Querung von privaten Grundstiicken eine rechtliche Sicherung durchzufihren.

2.5.3 Niederschlagswasser

Eine offentliche Niederschlagswasserentsorgung ist in Deila nicht vorhanden bzw. geplant.
Eine Versickerung auf dem Grundstiick ist infolge der Gelandeneigung und der geologischen
Verhéltnisse nicht moglich bzw. sinnvoll.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt in den Deilabach, Gber die FI.-St. 24/7 und
35/1 (Kreisstraflle K 8074).

11
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Bei der unteren Wasserbehtrde ist eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen sowie fur die Querung von privaten Grundstiicken eine rechtliche Sicherung

durchzuftihren.

2.5.4 LoOschwasser

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist auf der Grundlage des DVGW-
Regelwerkes ,Arbeitsblatt W 405" fur allgemeine Wohngebiete davon auszugehen, dass der
Léschwasserbedarf im Rahmen des Grundschutzes 48 m3/h Léschwasser fiur die Dauer von
zwei Stunden betragt.

Diese Loschwassermenge ist fur die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen, sodass der
Grundschutz sichergestellt ist.

Die Bereitstellung des Loschwassers erfolgt Uber den Ldschwasserteich Deila in

unmittelbarer Nahe.

2.5.5 Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung ist gesichert, die ErschlieBung erfolgt von der Kreisstral3e K
8074 aus.

2.5.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der SachsenEnergie AG als Erdkabel oder
Freileitung. Der Anbindepunkt befindet sich in unmittelbarer Nahe auf Fl.-St. 6/1 Gemark.
Deila.

2.6 Grunordnung, MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Grinordnung

Das Plangebiet wird aktuell kleingértnerisch durch das Nachbargrundstick FI.-St. 24/7
genutzt.

Nach Norden und Westen ist das Plangebiet durch einen &lteren markanten Baumbestand
aus Fichten und Kiefern zur offenen Feldflur hin abgegrenzt. Der Baumbestand ist ein- und
zweireihig relativ schmal angelegt.

Infolge Eingriffs in Natur und Landschaft durch die Flachenversiegelung bei der Errichtung

des Gebaudes und der Stellplatze sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

12
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Fur die Errichtung des Gebaudes ist es weiterhin erforderlich, den stidlichen Baumbestand
zu entfernen. Es handelt sich hier zwar nicht um einheimische Laubgehélze, sondern
teilweise schon geschadigte Nadelbaume, jedoch ist der Verlust von Lebensraum
auszugleichen.

Als Ersatz- und AusgleichsmalRhahme ist die Anlage einer freiwachsenden Feldgehdlzhecke
westlich im Plangebiet vorgelagert der bestehenden Nadelgehdlze geplant.

2.7 \Wasser

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von wasserrechtlichen Schutz- oder
Uberschwemmungsgebieten.

Jedoch ist aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse (L63lehm) und der Gelandeneigung
der benachbarten Ackerflache von Westen nach Osten eine erhthte Erosionsgefahr bei
Starkniederschlagen infolge verminderter Versickerungseignung des Untergrundes zu

erwarten.

westliche Plangebietsgrenze zur Feldflur hin, vorn Kreisstral3e 8074

13
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Landwirten und Grundstuckseigentumern obliegt die Pflicht, Vorsorge zum Schutz vor wild
abflieRendem Wasser und moglicher Bodenerosion zu treffen. Hier ist der Eigentimer der
westlich benachbarten Ackerflache Fl.-St. 25/4 Gemarkung Deila gehalten, durch geeignete
MaRnahmen wie Anlegen eines Schutzstreifens die Erosionsgefahr zu vermindern.

Fur das Vorhaben im Plangebiet wird die geplante freiwachsende Feldgehoélzhecke deshalb
auf einen flachen Erdwall mit einer Hohe <= 0.50 m gepflanzt. Der Erdwall ist im Zuge der
AusgleichsmalRnahme E1 entlang der westlichen Grundstiicksgrenze anzulegen und schutzt
das Plangebiet dort bei Starkregen oder Tauwetter vor wild abflieRendem
Oberflachenwasser. Entlang der norddstlichen Grundstiicksgrenze ist diese MaRhahme nicht
erforderlich, da das Gelandegefalle vom Plangebiet weg flhrt.

Die sudlich angrenzende Kreisstrale K 8074 wird durch bauliche MafRnahmen vor
abflieBendem Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflachen geschitzt. Dafir kommen
infrage eine Entwasserungsrinne im Bereich der Zufahrt zur Kreisstralle sowie Wall oder

Hochbord entlang der Stralenkante.

14
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3 Planinhalt / Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ziele der Planung wird das Plangebiet vorhabenbezogen festgesetzt. Die
Art der baulichen Nutzung ist Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe jeweils auf
Erdgeschoss und Obergeschoss verteilt. Detaillierte  Angaben  werden im
Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegt bzw. vereinbart.
Begriindung

Die Art der Nutzung wird im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht durch
die Ausweisung eines Baugebietes auf Grund der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
sondern vorhabenspezifisch festgesetzt. Gemal § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist die Gemeinde
im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans) bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die

Festsetzungen nach § 9 BauGB und die BauNVO gebunden.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung (88 16 — 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,2 festgesetzt. Die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten wird auf 50 %,
hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. BezugsgroRle ist die
Flache des Plangebietes.

Begriindung

Die mal3gebliche Grundsticksgrolie = Flache des Plangebietes betragt 2.592 m2.

Flachenbilanz Mal3 der baulichen Nutzung:

Flachenart geplant zulassig inkl. max.
/vorhanden Uberschreit.

Grundstuck 2.592 m? - - -

Gebaude 460 m? 518 m?2 518 m?2 518 m?2

Garagen, Stellplatze, 260 m2 58 m2 259 m2 518 m2

Zufahrten

15
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Diese Festsetzung orientiert sich mit einer Obergrenze von 0,2 deutlich unterhalb des
Orientierungswertes der gem. 8§ 17 BauNVO benannten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im
Dorfgebiet bzw. Mischgebiet, um eine lockere durchgriinte Bebauung zu begriinden und
AusgleichsmalRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft zu ermdglichen.

Die Regelung fur Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten orientiert sich an § 19 Abs. (4)
BauNVO. Es wird eine Uberschreitung der GRZ von 50%, maximal bis zu einer GRZ von 0,4
bezogen auf die maRRgebliche Grundstiicksflache festgesetzt. Angelehnt an § 19 BauNVO ist
die BezugsgroRe die Flache des Plangebietes, die hier der Flache des Baugrundsticks

entspricht.

3.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Das durch Baugrenzen festgesetzte Baufenster hat eine Ausdehnung von 28 x 28 m.
Begriindung

Das festgesetzte Baufenster berlicksichtigt die Ausdehnung des geplanten Baukdrpers und
sieht dessen Einordnung im vorderen straRenzugewandten Grundstiicksbereich @hnlich wie
bei den benachbarten Geb&uden vor.

Das Baufenster hat eine Flache von 784 m?, was die zulassige Grundflache des Gebaudes

von 518 m2 aufnehmen kann.

3.1.4 Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

AuRBerhalb des Baufensters sind auf der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache Garagen und
Stellplatze mit deren Zufahrten sowie eine eingeschossige Bebauung ohne
Aufenthaltsraume mit héchstens 16 m2 Grundflache zulassig.

Begrindung

Diese Festsetzung berlcksichtigt die bereits vorhanden Doppelgarage (Grenziiberbauung)
und soll eine ungeordnete Bebauung des rickwartigen Grundstiicksbereiches verhindern

und damit eine Durchgriinung dieser Flache ermdglichen.

3.1.5 Stellplatze und Nebenanlagen (88 12, 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze und deren Zufahrten sind auRerhalb des Baufensters zulassig.
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Begrindung
Die erforderliche Anzahl der Stellplatze fir Wohnen und Gewerbe kann aus Platzgriinden

nicht innerhalb des Baufensters erfolgen. Die Zufahrtsbreite soll auf ein Hochstmal’ begrenzt

werden, was

3.1.6 Hohe baulicher Anlagen
Es sind 2 Vollgeschosse als Hochstmal3 festgesetzt.

Begrindung
Die Festsetzung entspricht dem MalR3 der Umgebungsbebauung.

3.1.7 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11, 21 BauGB)

Es erfolgt eine Festsetzung privater Verkehrsflachen im Plangebiet. Der Zufahrtbereich wird
in seiner Lage und in einer Breite von 3.50 m festgesetzt.

Die Beldge von Stellplatzen und Zufahrten sind mit einem Abflussbeiwert von <= 0,5
auszufihren.

Begriindung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt direkt von der o6ffentlichen KreisstralRe aus. Ein
offentlicher FuR- oder Radweg ist in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden und damit
nicht aufzunehmen oder fortzufihren. Kundenstellplatze werden auf dem privaten
Baugrundstick im Rahmen des Stellplatznachweises ausgewiesen. Das ungeregelte Ein-
und Ausfahren Uber die gesamte Grundstiicksbreite soll unterbunden werden.

Die Ausfuihrung der Beldage mit einem niedrigen Abflussbeiwert soll die Einleitmenge von

Niederschlagswasser in den Deilabach reduzieren.
3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 89 Abs. 1 und 2 SachsBO)

3.2.1 Dachgestaltung baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

Es werden Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° - 40° als Mindest-
bzw. Hochstmal} festgesetzt.

Begrindung

Um ein Mindestmal3 gestalterischer Einheitlichkeit der Bebauung zu gewdahrleisten, werden

angelehnt an den Charakter der umgebenden dérflichen Bebauung Dachformen wie
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Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35° - 40° als Mindest- bzw.

Hochstmal festgesetzt.
3.3 Grinordnerische Festsetzungen

3.3.1 MalBnahme E1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (89 Abs. 1a und Abs. 3 BauGB)

Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gemalf Planeintrag an der westlichen Grenze des
Plangebietes eine mehrreihige freiwachsende Hecke aus einheimischen Feldgehdélzen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Begriindung

Um Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das Vorhaben auszugleichen, wird
diese grunordnerische MalRnahme festgesetzt. Die freiwachsende Feldgehdlzhecke soll

aulRerdem als Wind- und Erosionsschutz zur offenen Feldflur hin dienen.

4  Anlagen

[1] Stellungnahme Zweckverband Wasserversorgung ,Meil3ner Hochland“ v. 24.04.2023
[2] Arbeitsablaufe / Nutzungskonzept des Vorhabentragers v. 25.02.2024
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Zweckverband Wasserversorgung S
. “ >
,MeiRner Hochland
OT RauRlitz, Rittergut 7 - 01683 Nossen - Telefon: 035246 /5150
Fax: 035246 /51520
e-mail:  info@zvwv-meissner-hochland.de
Web: www.zvwv-meissner-hochland.de
Herr
Maik Grahl
OT Deila
Nr. 17
01665 Kabschiitztal
Unser Zeichen ) Unsere Nachricht lhre Zeichen lhre Nachricht vom Datum
Ho/Gri 14.04.2023 20.04.2023

Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses

in Deila Nr. 10, 01665 K&bschiitztal, Fl. Nr. 24/13, Gemarkung: Deila
Standortzustimmung/Stellungnahme fiir Trinkwasser, Schmutz- und Niederschlagswasser,
und Léschwasser

Standort Nr. 2023-21 (bei Schriftwechsel bitte angeben)

Sehr geehrter Herr Grahl,

bezugnehmend auf Thren o.g. Antrag fiir die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses in
Deila, F1.Nr.: 24/13, teilen wir Ihnen fiir die Punkte Trinkwasser, Abwasser, Niederschlagswas-
ser und Loschwasser. folgendes mit.

Trinkwasser

Der Ortsteil Deila ist trinkwasserseitig erschlossen, der Anschluss an die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung kann im Bereich des Grundstiickes an der Kreisstralle K 8074 hergestellt wer-
den.

Der Verlauf der geplanten Hausanschlussleitung ist mit unserem Wassermeister, Herrn
Schulze, abzustimmen.

Die Finanzierung der Hausanschlussleitung, einschlieRlich Wasserzahlergarnitur, obliegt dem
Grundstiickseigentiimer. Sie haben die Mdglichkeit den Tiefbau im privaten Bereich in Eigen-
leistung auszufiihren. Die Montage der Hausanschlussleitung wird vom Zweckverband
durchgefiihrt.

Bitte teilen Sie uns folgendes mit:
- Bitte geplanten Verlauf der privaten TW-Ltg. in den Lageplan eintragen.
- Wird der Tiefbau in Eigenleistung erbracht?
- Wo soll der Wasserzihler installiert werden (Keller / Technikraum)?



- Wann soll der Hausanschluss hergestellt werden?
- Wird ein Bauwasseranschluss benétigt?
- Ist die Errichtung einer Brauchwasseranlage (Brunnen, Zisterne...) vorgesehen?

Wir werden lhnen fiir die zu erbringende Leistung nach Vorlage der 0.g. Angaben ein Ange-
bot unterbreiten.

Dieses Angebot ist von lhnen zu priifen und bei vorliegendem Einverstandnis 1 Exemplar be-
statigt an uns zuriick zu senden.

Sobald die Bestatigung vorliegt wird die Verlegung des Hausanschlusses, nach Absprache mit
unserem Wassermeister, Herrn Schulze, erfolgen.

Bitte beachten Sie, dass bei der gemeinsamen Verlegung von Rohrleitungen mit der Wasser-
leitung der seitliche Abstand mindestens 40 cm betragen muss.

Fir die Wasserleitung ist eine Uberdeckung von mindestens 1,20 m erforderlich.
Wird eine Bodenplatte hergestellt, so ist ein Flex-Rohr DN 100 mm, als Schutzrohr fiir die
Trinkwasseranschlussleitung zu verlegen.

Bitte teilen Sie uns mit, ob die Nutzung einer Brauchwasseranlage (Brunnen) oder einer Re-
genwasseranlage geplant ist.
Wir weisen Sie darauf hin, dass diese Anlagen anzeigepflichtig sind.

Das Trinkwasser wird aus dem Hochbehilter Leutewitz bereitgestellt. Die Gesamtharte be-
tragt 25-26 °dH.

Der Versorgungsdruck betrdgt ca. 4,0 bar. Der Einbau eines Druckminderers ist nicht erfor-
derlich.

Gern kdnnen Sie mit unserem Wassermeister einen Termin, zur Beratung vor Ort, vereinba-
ren.

Schmutzwasser

Im Bereich des o.g. Flurstilickes bestehen keine 6ffentlichen Abwasseranlagen der Gemeinde.
Gemdls Abwasserbeseitigungskonzeption der Gemeinde Kdbschiitztal ist die Errichtung einer
zentralen 6ffentlichen AbwassererschlieBung in Deila nicht vorgesehen.

Die Abwasserentsorgung des Grundstiickes muss daher Gber eine private Kleinkldranlage er-
folgen. Die Ableitung des Abwassers kann durch Versickerung in den Boden (Grundwasserein-
leitung) oder direkt in das vorhandene Gewdésser erfolgen.

Fiir das Einleiten von Abwasser in Gewasser oder in das Grundwasser (Versickerung) ist eine
Erlaubnis zur Gewadsserbenutzung erforderlich. Den entsprechenden Antrag erhalten Sie in
der Anlage. Diesen Antrag auf Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in ein Gewdsser ist bei
der zustdndigen Wasserbehorde (Landratsamt Mei3en) zu stellen, die Einreichung erfolgt Giber
den Zweckverband in 3facher Ausfertigung. Bitte beachten Sie die notwendigen Anlagen zu
diesem Antrag (Lageplan, Auszug aus der Flurkarte, Beschreibung Kleinkldranlage, bei Versi-
ckerung: Hydrogeologisches Gutachten, vorhandene Brunnen in einem Umbkreis von 50 m um
die Einleitstelle)

Bei der Querungvon fremden Grundstiicken zur Abwasserableitung, sind die privatrechtlichen
Zustimmungen durch den Antragsteller im Vorfeld zu regeln.




Niederschlagswasser

Im Bereich des o.g. Flurstiickes bestehen keine 6ffentlichen Anlagen der Gemeinde zur Nie-
derschlagswasserableitung.

GemiR Abwasserbeseitigungskonzeption der Gemeinde Kabschiitztal ist die Errichtung einer
zentralen 6ffentlichen NiederschlagswassererschlieBung in Deila ebenfalls nicht vorgesehen.
Das Niederschlagswasser muss daher dezentral auf dem Grundstiick entsorgt werden, ggf.
kann eine Ableitung in das Gewdsser erfolgen.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung kann nicht aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz erfolgen.

Die Loschwasserbereitstellung obliegt der Gemeinde Kdbschiitztal und erfolgt Gber den Feu-
erldschteich Deila.

Uber vorhandene Hydranten kann Léschwasser fiir den Erstangriff aus der &ffentlichen Was-
serversorgung entnommen werden.

Fur ggf. auftretende Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

YA

i .-Ing. Kay Griesbach
Geschaftsfiihrer Abwasseringenieur
Gemeinde Kabschiitztal

Anlagen:
- Bestandsplan TW
- Wasserversorgungssatzung
- Bescheid Nr. 4015/0
- Bescheid Nr. 4016/0
- Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis



E-Mail

WEB.DE

Arbeitsablaufe Firma SPOWATEC

Von: maik_grahl@web.de
An: buecla@web.de
Datum: 25.02.2024 19:45:31

Sehr geehrte Frau Blchner,

der Arbeitsablauf der Firma SPOWATEC gestaltet sich wie folgt:

-2 Vollzeitstellen Blro

-10-15 % Vormontage von Kleinstteilen, Pumpen und Steuerung

-Anlieferung von Zubehor/Material ( zu 90% per Paketdienst), GroBteile werden direkt zu den Baustellen geliefert
-es finden regelmaBig Schulungen und Mitarbeitereinflihrungen auch von Partnerunternehmen statt

-Vor- und Nachbereitung der Einsatzfahrzeuge (Vito,Sprinter)

-Hauptarbeitszeiten am Einsatzort

Mit freundlichen GriiBen.

Maik Grahl
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Teil Il = Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Umfang und Vorprifung gem. UVPG

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen auf Natur und Umwelt geman
Anlage 1 BauGB (zu 8§ 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c) dargestellt und gepruift.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a UVPG eine
Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Im Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung mit  Umweltbericht sowie die Ermittlung des erforderlichen
Kompensationsbedarfs der Eingriffe in Natur und Landschatft.

Die Umweltprufung ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begrindung gemalR § 2a BauGB,
und wird der Begriindung des Entwurfes als Teil Il angefugt. Im Umweltbericht werden die
0.g. Auswirkungen beschrieben und bewertet.

Gemall Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) ist zu prifen, ob
entsprechend Anlage 1 - .Liste UVP-pflichtige Vorhaben* - eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufiihren ist.

Demnach ist nach Anlage 1 Nr. 18.7.2 bei einer Grundflache i. S. § 19 Abs. (2) von 20.000 —
100.000 m? Grol3e eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls durchzufuhren.

Entsprechend der GroRRe des Geltungsbereiches von ca. 2.600 m2 kann von einer
Vorpriufung des Einzelfalls abgesehen werden. Die Prifung der im Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Anlage 1 Nr. 18 genannten weiteren Kriterien hat

ergeben, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist.

1.2 Kurzdarstellung Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Der Anlass fur die Planung besteht im Erweiterungsbedarf des Unternehmens SPOWATEC,
welches bereits in Deila Nr. 17 (FI.-St. 1/9, 1339 m?) anséssig ist, jedoch dort Uber keine

baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten verfugt.
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Der Bedarf des Unternehmens liegt bei ca. 800 m2 Nutzflache, davon ca. 250 m2 Wohnflache
fur den Betriebsinhaber / Geschéftsfuhrer. Hinzu kommen Bedarfe fur 7 PKW-Stellplatze und

Abstellplatze fur Fahrrader.

1.3 Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil und in der Gemarkung Deila der Gemeinde
Kabschitztal, im nordlichen Bereich des Ortsteils direkt angrenzend an die Gemarkung
Leutewitz. Geografisch liegt die Flache im Meil3ner Elbhugelland (Lommatzscher Pflege) auf
einem Hoéhenniveau von ca. 170 m 4. NHN. Das Plangebiet fallt eicht von Westen nach

Osten ab.
1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Bundes- und Landesnaturschutzgesetze
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt au3erhalb festgesetzter Schutzgebiete des
Natur- und Landschaftsschutzes. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale oder geschitzten

Biotope ausgewiesen.

1.4.2 Regionalplan

Der Regionalplan Oberes Elbtal /Osterzgebirge (2. Gesamtfortschreibung 2020) trifft fir das
Plangebiet folgende Aussagen / Festlegungen:

- Vorranggebiet Landwirtschaft

Unter Beachtung des Urteils des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen zur Unwirksamkeit der
Kapitel 4 (Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) des Regionalplans 2020
besitzen die regionalplanerischen Festlegungen mit Bezug zum Freiraum jedoch aktuell

keine Rechtskraft.

1.4.3 Flachennutzungsplan
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde K&bschutztal weist das Plangebiet
als Flache fir die Landwirtschaft aus.
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2

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Zustandes der Schutzguter, Wirkungsprognose und

Schutzmal3hahmen im Einwirkungsbereich des Vorhabens

2.1.1 Schutzgut Mensch

Umweltzustand und Umweltmerkmale:

Siedlungssplitter in der Gemarkung Deila

geringe Bedeutung als Naherholungsraum und fir Ausflugsverkehr

Flache liegt an der Kreisstrale K 8074, vom Verkehr insbesondere dem
Kreuzungsbereich 6stlich des Plangebietes gehen Larmemissionen aus

unmittelbare Umgebung agrarisch durch Ackerflachen gepréagt

infolge der intensiven agrarischen Nutzung gehen Beeintrachtigungen durch evtl.
Pflanzenschutzmalinahmen der Bewirtschafter aus

Gefahrdung durch wild abflieBendes Oberflachenwasser von der westlich

anschliefenden Ackerflache

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

geringfigige Erh6hung des Verkehrsaufkommens und damit Larmimmissionen durch
Berufsverkehr der 2 Mitarbeiter

keine Auswirkung auf Fu3ganger, da kein Ful3weg vorhanden

Beeintrachtigungen durch PflanzenschutzmalRnahmen der Bewirtschafter bleiben

unverandert bestehen

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen des Vorhabens

Pflanzung der freiwachsenden mehrreihigen Feldhecke (Mallnahme E1) auf ca. 0.50 m
hohem Erdwall entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zum Eigenschutz der

Sachwerte vor wild abflieRendem Oberflachenwasser

2.1.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Umweltzustand und Umweltmerkmale:

Uberwiegend kleingartnerisch genutzte Grundstiicksflache im Bestand, Doppelgarage mit
Zufahrt vorhanden
Brutstatten von Vogeln im Baumbestand der Nadelgeholze (teilweise Fallung geplant)

moglich bzw. zu erwarten,
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- Lebensraum bodenbewohnender Tierarten im Bestand durch die isolierte Lage zwischen
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen und Stral3enflachen wird als geringwertig
eingeschéatzt

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

- Verringerung des Geholzbestandes fuhrt zum Verlust von Nistmdglichkeiten von Végeln
und Lebensraum von Kleintieren und Kleinstlebewesen;

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen des Vorhabens

- Malnahme E1 zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft: Anlegen einer
mehrreihigen freiwachsenden Feldhecke entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zur
Feldflur, damit Schaffung von Nistmdglichkeiten fur Végel und Lebensraum fir Kleintiere
und Kleinstlebewesen, Erhdhung der Artenvielfalt der Flora durch Pflanzung

gebietsheimischer Gehélze und Heckenpflanzen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Umweltzustand und Umweltmerkmale:

- teilversiegelter Zustand durch bestehende Zufahrt und Doppelgarage, das Schutzgut ist
dementsprechend als durchschnittlich zu bewerten

- natdrliche Bodenfruchtbarkeit: hoch

- Wasserspeichervermdgen: hoch

- Filter und Puffer fur Schadstoffe: hoch

- besondere Standorteigenschaft: Hangneigung nach Osten

- landschaftsgeschichtliche Bedeutung: nein, Flache geringer Grél3e

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

- durch das Vorhaben wird eine Neuversiegelung von bis zu 40% der Grundstlcksflache
verursacht, daher Umweltauswirkung

- der Erosionsabtrag der westlich und nérdlich anschlieRenden Ackerflachen wird durch
das Vorhaben nicht beeinflusst

- die Bodenerosion im Plangebiet wird nicht negativ beeinflusst, da bereits im Bestand
keine ackerbauliche sondern eine kleingartnerische Nutzung erfolgt

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen des Vorhabens

- Malnahme E1 zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft: Anlegen einer

mehrreihigen freiwachsenden Feldhecke entlang der westlichen Grundsticksgrenze zur
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Feldflur, damit Aufwertung unversiegelt bleibender vormals gartnerisch genutzter
Teilflachen

Flachenbilanz:

0 Grundstiicksflache: 2.592 mz 100 %
o mdgliche Uberbauung 518 m2: 20 %
0 mogliche Garagen, Stellplatze u. Zufahrten 518 mz: 20 %
0 Geplante MaRnahme E1 420 m2: 16 %
0 Gartnerisch genutzte Restflache 1.136 m2: 44 %

2.1.4 Schutzgut Wasser

Umweltzustand und Umweltmerkmale:

Schutzpotential der Grundwassertberdeckung: hoch

Oberflachengewésser: Deilabach GEBKZ 53733465291 nach amtlichen
Gewasserverzeichnis des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie —
LfULG als Vorfluter fir die Einleitung von gereinigtem Schmutzwasser und
Niederschlagswasser vorhanden

hohes Erosionspotential der umgebenden Ackerflachen, insbesondere durch nach

Westen ansteigendes Gelande

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens:

verminderte Auswirkung der Oberflachenversiegelung und geringe
Grundwasserneubildung durch geringe Sickerfahigkeit des L6Rlehmbodens
Oberflachengewdasser Deilabach als Vorfluter fur die Einleitung von gereinigtem
Schmutzwasser und Niederschlagswasser wird zusatzlich belastet, vor allem in
Trockenperioden ist ein unglnstiges Mischungsverhéltnis anzunehmen, da weitere
Kleineinleiter in den Deilabach entwassern

Einleitmenge Oberflachenwasser aus dem Plangebiet ca. 23,84 |/sec

Gefahrdung durch wild abflieBendes Oberflachenwasser von der westlich

anschliefenden Ackerflache

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen des Vorhabens

Pflanzung der Feldhecke (MalRhahme E1) auf ca. 0.5 m hohem angebdschten Erdwall

entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zur Verlangsamung des Wasserabflusses
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- Verringerung der Einleitmenge von Niederschlagswasser in den Deilabach durch
Festsetzung der Belage fur Zufahrten und Stellplatze mit einem Abflussbeiwert von <=
0,5 (Okopflaster)

- Vollbiologische Reinigung des anfallenden Schmutzwassers mittels Kleinklaranlage,

Einleitung des geklarten Abwassers in den Graben (Deilabach)

2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Umweltzustand und Umweltmerkmale:

- Keine Bedeutung infolge geringer Flache von ca. 2.600 mz

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens:

- Keine Bedeutung infolge geringer Flache von ca. 2.600 m?

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen des Vorhabens

- keine

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Umweltzustand und Umweltmerkmale:

- Keine Bedeutung infolge geringer Flache von ca. 2.600 mz

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens:

- Keine Bedeutung infolge geringer Flache von ca. 2.600 m?

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen des Vorhabens

- keine

2.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachgiter

Umweltzustand und Umweltmerkmale:

- archaologische Relevanz des Vorhabenareals durch archéologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld belegt, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(neolithische Siedlung bzw. bronzezeitliches Gréberfeld [D-60450-02])

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens:

- Gefahr der Beschadigung oder Zerstérung archéologische Kulturdenkmale durch Bau-
und ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen des Vorhabens

- in den Festsetzungen des Bebauungsplanes unter ,Hinweise* werden folgende

MaRnahmen vorgeschrieben: Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von
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ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fir Arch&ologie Sachsen
im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Rechtzeitig vor  MalBnahmebeginn ist bei der zustandigen  unteren

Denkmalschutzbehérde ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu stellen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
- Bodenabtrag oder Bodenversiegelung: Verminderung der Grundwasserneubildung,

Lebensraumverlust fiur Tiere und Pflanzen

2.1.9 Natura 2000

Die geplante und durch die untere Wasserbehorde noch zu genehmigende Einleitung von
Niederschlagswasser und das in einer Kleinklaranlage gereinigte Abwasser nach Stand der
Technik (Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie) fuhrt im vorliegenden Einzelfall an dieser
Stelle nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des ca. 1000 m tber
den Wasserpfad entfernt liegenden besonderen europaischen Schutzgebietssystems
'‘Natura-2000 '(bestehend aus FFH DE 4746-302 ,Taler sudlich Lommatzsch", Verordnung
vom 14.01.2011, SachsABI. S Nr. 2 vom 13.04.2011, S. S 619 und SPA DE 4645-451
.Linkselbische Bachtéler")

2.1.10 Kumulationseffekte
Im Umfeld des geplanten Standortes werden keine weiteren Vorhaben planerisch
vorbereitet, die in der obigen schutzgutbezogenen Entwicklungsprognose zu beachten

waren.

2.1.11 Emissionen / Abfall / Abwasser

Der Standort wird an das Hausmillentsorgungssystem angeschlossen, es sind keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Gewerbliche Abfalle werden an den jeweiligen Einsatzorten (Baustellen) des
Vorhabentragers entsorgt.

Abwasser entsteht i. S. hduslichen Abwassers, was Uber die vollbiologische Kleinklaranlage

gereinigt und eingeleitet wird.

10



Gemeinde Kabschiitztal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH*"
2. Entwurf v. 15.08.2024

Teil Il - Umweltbericht

2.1.12 Berucksichtigung Klimaschutzziele

Die Berucksichtigung der Klimaschutzziele erfolgt durch die Nachweisfihrung im Rahmen
des GEG — Gebaudeenergiegesetz bei der Gebaudeplanung. Verscharfende Festsetzungen
im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden in Anbetracht des geringen Gewichts der

GesamtmalRnahme als nicht sinnvoll erachtet.

2.1.13 Storfall- / Katastrophenrisiko
Das Gewerbe des Vorhabentragers ist nicht als Storfallbetrieb einzuordnen, insofern sind
keine Abstandsregelungen nach KAS 18 einzuhalten oder andere MalRhahmen zu

beriicksichtigen.

2.2 Alternative Lésungsvorschlage

Im Gemeindegebiet Kabschitztal wurde vom Vorhabentrager nach eigenen Angaben kein
passendes alternatives und verfigbares Gewerbegrundstiick gefunden. Aktuell ist der
Gewerbebetrieb unweit des Plangebietes auf dem Flurstiick 1/9 der Gemarkung Deila
angesiedelt. Hier wurde eine Erweiterung der Bebauung durch die beschrankte
Grundstlcksgroéf3e von ca. 1.340 m2 verworfen.

Die Gemeinde Kabschitztal ist daran interessiert den Gewerbestandort SPOWATEC
baurechtlich zu erméglichen, um strukturelle und finanzielle Verbesserungen fir die

Gemeinde zu erreichen.

2.3 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der geplanten MalRnahmen erfolgt innerhalb des Durchfiihrungszeitraumes
des Vorhabens. Die festgesetzten Malihahmen beinhalten die Pflege nach Pflanzung der
Feldhecke. Die PflegemalRnahmen sind eigenverantwortlich durch den

Grundstickseigentimer durchzufiihren.

2.4 Zusammenfassende Einschatzung der Vertraglichkeit

Im Ergebnis des Umweltberichts fir den Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC
GmbH wird festgestellt, dass die Vermeidung bzw. der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Umwelteinwirkungen durch die vorgesehenen Vermeidungs- und

Ausgleichsmafl3nahmen erreicht wird. Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.
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3 Anlagen

[1] Berechnung Einleitmenge Niederschlagswasser in den Deilabach
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Berechnung des Regenwasserabflusses
Projekt: B-Plan "Woh- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH", Gemarkung Deila, Fl.-St. 24/13, 01665 Kabschiitztal
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D-01665 Kabschiitztal ~ Grundflache Wohnhaus 2.592,00 0,20 518,40 1,00 296,70 15,38
Grundflache Garagen 2.592,00 0,02 51,84 1,00 296,70 1,54
Grundflache Stellplatze, Zufahrten 2.592,00 0,18 466,56 0,50 296,70 6,92
Summe 23,84
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