VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH" Gemarkung Deila, FI.-St. 24/13

PLANZEICHNUNG TEIL A MIT INTEGRIERTEM

GRUNORDNUNGSPLAN

102/1

28.0

9.4

PLANZEICHENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)
||
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1. Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

Wohn- und Geschaftshaus

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

0.2 max. zulassige Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2
Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und
§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, uberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflache

Bauweise (§ 22 BauNVO):
A nur Einzelhauser zulassig
(o] offene Bauweise

Vo)
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):

[

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o _ _ Zufahrt

Stellung baulicher Anlagen:

Haupffirstrichtung Gebaude

private Verkehrsflache

Baugrenze, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Satzung der Gemeinde Kabschutztal iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH* Gemarkung Deila, FI.-St. 24/13 vom 15.08.2024

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 9. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 134) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kabschltztal in seiner Sitzung

am ............... 2024 den Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH* bestehend aus
Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung
VoM ...l 2024 als Satzung beschlossen und die Begrundung hierzu gebilligt (Beschluss-Nr. ................. )

Teil A Planzeichnung
(bestehend aus dem Rechtsplan in der Fassung vom 15.08.2024)

Teil B Text
Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen zur Baugestaltung gemaf § 89 SachsBO sind in der
Planausfertigung enthalten.
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

a)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

b)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

c)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

d)
Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist

e)
Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9.
Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243) gedndert worden ist

1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches ist ein Wohn- und Geschéftshaus des Vorhabentragers
zulassig. Fir das Vorhaben Wohn- und Geschéaftshaus SPOWATEC GmbH sind zulassig:

1.1.1

Wohn- und gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss mit insgesamt 460 m? Geschossflache, davon 175 m?
gewerblich genutzt,

1.1.2

Wohn- und gewerbliche Nutzung im Obergeschoss mit insgesamt 460 m? Geschossflache, davon 225 m?
gewerblich genutzt,

1.1.3

die gewerbliche Nutzung hat den Charakter eines nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebes i.S. § 5 BauNVO
1.1.4

Die Art der baulichen Nutzung wird weiterhin durch den Durchfilhrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde bestimmt.

1.2

Maf der baulichen Nutzung (8§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) sowie der
Hochstzahl der Vollgeschosse entsprechend Nutzungsschablone und Planeintrag festgesetzt.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis
zu 50 vom Hundert, hdchstens bis zu einer GRZ von 0,4 iiberschritten werden. BezugsgroRe ist die Flache des
Plangebietes.

1.3

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es konnen nur freistehende Gebaude errichtet werden.
Zulassig sind Einzelhauser.

IV. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

_

_@_

Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt abgemarkt

Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt mit Katasternachweis nach § 12
Abs. 2 SachsVermKatGDVO

Gebaudebestand

Flurstiicks-Nr.

24/13

2. sonstige Planzeichen

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ I MaBnahme E 1

21.6

1

Maliangabe in Metern

————— Flurstiicksgrenze

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2
SéchsBO)

Dachform: Erlauterung Nutzungsschablone:
SD Satteldach [ Anzahl Vollgeschosse als HichstmaR
WD Walmdach 02|E Grundflachenzahl (GRZ) | Haustyp

Dachnelgung: o [ SD, WD Bauweise | Dachform

' 35° bis 40° Traufhthe als Hochstmal | Dachneigung

35° -40° Dachneigung als Mindest- und Hochstmal} Firsthohe als Hochstmal

14

Uberbaubare Grundstiicksflache

Wohn- und Geschaftsgebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen in der uberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig.

1.5

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache ist als Grunflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
nachfolgend nicht anders bestimmt.

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahrten ist auf der nicht iberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. Weiterhin zulassig ist die Errichtung von Nebengebauden ohne Aufenthaltsraume
von insgesamt héchstens 16 m? Grundflache.

1.6
Stellplatze und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)
In der uberbaubaren Grundstucksflache sind Garagen und Stellplatze mit deren Zufahrten zulassig.

1.7

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der zulassigen Geschossigkeit. Fiir Nebengebaude ist die
Hdchstzahl der Geschosse auf eins begrenzt. Die Oberkante Fertigfuboden des geplanten Wohn- und
Geschaftshauses wird auf 169,30 m DHHN 2016 festgesetzt. Die Oberkante FertigfuRboden der Nebengebaude
darf hdchstens 0,30 m Uber der bestehenden gemittelten Gelandeoberflache liegen.

2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

Dachgestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 1 SachsBO)

Es sind entsprechend Planeinschrieb folgende Dachformen, Dachneigungen und Dachfarben zul3ssig:
Gebaude sind mit geneigtem Dach als symmetrisches Satteldach und Walmdach in einer Dachneigung von 35° -
40° entsprechend den Festsetzungen der Nutzungsschablone zulassig. Die Dacheindeckung ist in Dachziegeln
oder Dachsteinen auszuflihren. Der Farbton der Dacheindeckung ist in rot bis rotbraun festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume kdnnen mit Flachdachern in einer Dachneigung
von 0° bis 5° oder mit Sattel- und Pultdachern in einer Dachneigung von 30° - 45° ausgebildet werden.
Flachdacher sind extensiv oder intensiv zu begrunen. Anlagen zur Solarenergienutzung auf Dachern sind
zulassig.

3.
Grinordnerische Festsetzungen

3.1

Malinahme E1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1a und Abs. 3
BauGB)

Als Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist entsprechend § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB gemaf Planeintrag an der westlichen Grenze des Plangebietes eine freiwachsende
mehrreihige Heckenpflanzung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

3.1.1
Die freiwachsende Feldhecke wird aus einheimischen und standortgerechten Straucharten in ein bis flinf Reihen
angelegt.

3.1.2

Zur gruppenweisen Anpflanzung gelangen die Hauptarten Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Haselnuss (Corylus avellana) und Holunderarten (SchwarzerHolunder - Sambucus nigra, Hirschholunder -
Sambucus racemosa). In untergeordneter Anzahl maoglich sind Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigate),
Eingriffliger Weilsdorn (Crataegus monogyna), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opu/us), Faulbaum (Rhamnus frangula) und Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).

313
Zur Anpflanzung gelangen 3-triehige 60-100 cm hohe Straucher. Es ist mindestens eine Pflanze/m2 zu pflanzen.
Je nach Platzverhaltnissen kann der Reihenabstand auf 1,5 m erhoht werden.

3.14
Die Maflnahmen sind spatestens ein Jahr nach Beendigung der Bauarbeiten abzuschlielien.

3.1.5

Die Verwendung von Gebietsheimischen Gehdlzen ist durch Vorlage des spezifizierten Lieferscheins bei der
zustandigen Naturschutzbehérde (derzeit untere Naturschutzbehérde im Landratsamt MeilRen) zwei Wochen
nach Lieferung nachzuweisen.

3.1.6

Die Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten, wobei abgangige Pflanzen in den ersten funf Standjahren art- und
qualitatsgleich zu ersetzen sind . Die freiwachsende Feldhecke ist durch abschnittweise Setzung auf den Stock
und das Entfernen aufwachsender Badume alle 10 - 15 Jahre zu pflegen.

4,
Hinweise

41
Regelungen zum Niederschlagswasserabfluss

4.1.1

Offentliche Kanalisation

Eine offentliche Kanalisation ist nicht vorhanden. Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser hat
verzogert durch Anordnung geeigneter Zisternen 0.a. zu erfolgen.

412

Schutz vor wild abflielendem Oberflachenwasser

Zum Schutz vor wild abfliefendem Oberflachenwasser ist in Verbindung mit der Mainahme E1 ein flach
gebdschter Erdwall mit einer Hohe von ca. 0,50 m entlang der westlichen Grundstiicksgrenze anzulegen.

413

Kreisstralte K 8074

Die sudlich des Plangebietes liegende KreisstraBe ist von abflieRendem Oberflachenwasser aus dem
Baugrundstuick durch geeignete bauliche Malinahmen wie Entwasserungsrinne, Wall, Hochbord 0.4. zu
schiitzen.

4.2

Verkehrsflachen und Zufahrten

Die erschlieBende Zufahrt ist bis zum Anschluss an die Kreisstrafe K 8074 zu befestigen. Belage von
Stellplatzen und Zufahrten sind mit einem Abflussheiwert <= 0,5 auszufiihren.
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Archaologie und Denkmalschutz

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen durch das Landesamt
fur Archdologie Sachsen im von Bautétigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgeflhrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Rechtzeitig vor
Malinahmebeginn ist bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde ein Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung zu stellen.
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Bodenschutz
Die Belange des Bodenschutzes sind anhand des mit Erlass des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und
Landwirtschaft vom 24. Juni 2009 eingeflihrten Leitfadens ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach

BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung' zu berlcksichtigen. Demnach
hat sich jeder der auf den Boden einwirkt so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht

hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz).

4.5

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Gegenuber der Abteilung Geologie des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie {LIULG) besteht
fiir die Durchfiihrung von Bodenaufschliissen eine Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht. Ergebnisse
von geologischen Untersuchungen (z.B. Baugrundgutachten) sind gemaR § 11 SachsABG (Geowissenschaftliche
Landesaufnahme) stets der Abteilung 10 (Geologie) des LIULG zu Ubergeben.
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Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StriSchG) [2] und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 -
158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300
Ba/m?® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) flir die (iber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete Malknahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese
Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malnahmen
zum Feuchteschutz eingehalten werden. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz
wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen: Staatliche Betriebsgesellschaft fur
Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle: Dresdner Stralte 183, 09131 Chemnitz, Telefon: (0371)
46124-221, E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Kébschitztal hat am 24.10.2023 in jeweils offentlicher Sitzung mit
Beschluss Nr. 46-8/23 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohn- und
Gewerbestandort SPOWATEC GmbH" beschlossen.

Der Blrgermeister

Kabschiitztal, den ........ccocovevveeiee.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH" in der Fassung
vom 14.12.2023 mit Begrindung hat vom 28.12.2023 bis 30.01.2024 stattgefunden.

Kabschiitztal, den .....c.oovoeeveeeeeeeee

Der Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Kabschiitztal hat am 26.03.2024 in jeweils 6ffentlicher Sitzung den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC
GmbH" in der Planfassung vm 14.03.2024 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt..

Kabschutztal, den ........ccoooeveeveeiee,

Der Burgermeister

Die o6ffentliche Auslegung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohn- und
Gewerbestandort SPOWATEC GmbH" in der Fassung vom 14.03.2024 mit Begriindung hat vom
29.04.2024 bis 31.05.2024 stattgefunden.

Kabschiitztal, den .........cocoveeveeieen.

Der Blrgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Kabschutztal hat am 27.08.2024 in jeweils 6ffentlicher Sitzung nach
Prifung der Hinweise, Anregungen und Bedenken aus der 6ffentlichen Auslegung den 2. Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohn- und Gewerbestandort SPOWATEC GmbH" in der
Planfassung vm 15.08.2024 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt..

Kabschutztal, den ........ocoooeveeveeiee,

Der Burgermeister

GEMEINDE KABSCHUTZTAL

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN "Wohn- und
Gewerbestandort SPOWATEC GmbH"
Gemarkung Deila, FI.-St. 24/13

Allgemeine Angaben:

Flache Geltungsbereich: 2.592 m? Gemarkung Deila, Flurstiick 24/13,

Quellenhinweis:
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