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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 a BauGB
zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbestandort
SPOWATEC GmbH*, Gemeinde 01665 Kibschiitztal

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und Gber die Grinde,
aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel der Planung

Allgemeines Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Bauflache zur Einrichtung eines Wohn- und Gewerbegebaudes in
der Ortsteil Deile der Gemeinde Kabschutztal.

2. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt vorhabenbezogen gemal § 12 Abs. (1) BauGB
mit fruhzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und einer anschlieRenden
offentlichen Auslegung.

Beteiligungsverfahren und Stellungnahmen

« Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie die frilhzeitige
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
hat mit dem Vorentwurf in der Planfassung v. 14.12.2023 im Zeitraum vom 28.12.2023 bis
einschlie3lich 30.01.2024 stattgefunden. Im genannten Zeitraum sind 18 Stellungnahmen
eingegangen. Seitens der Behérden und TOB wurde eine Uberarbeitung hinsichtlich der
Abwasserbeseitigung, Grundstickszufahrt und Art der Gebietsausweisung gefordert. Den
Anregungen formaler und inhaltlicher Art wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
gefolgt und diese in den 1. Entwurf eingearbeitet. Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen.

« Die Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB hat mit dem 1. Entwurf in der Planfassung
v. 14.03.2024 im Zeitraum vom 29.04.2024 bis einschl. 31.05.2024 stattgefunden. Im
genannten Zeitraum sind 23 Stellungnahmen eingegangen. Seitens der Behérden wurden
die Forderungen in den Belangen Wasser und Baurecht in den 2. Entwurf eingearbeitet.
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

e Die erneute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB hat mit dem 2. Entwurf in der
Planfassung v. 15.08.2024 im Zeitraum vom 23.09.2024 bis einschl. 11.10.2024
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stattgefunden. Im genannten Zeitraum sind 4 Stellungnahmen eingegangen. Die
Genehmigungsfahigkeit der Niederschlagswasserbeseitigung wurde erneut nicht in
Aussicht gestellt. Die Forderungen zum Entwéasserungskonzept und zur Erlaubnis der
Gewasserbenutzung waren vom Vorhabentrager umzusetzen und werden in einen 3.
Entwurf eingearbeitet. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

« Die erneute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB hat mit dem 3. Entwurf in der
Planfassung v. 17.02.2025 im Zeitraum vom 30.04.2025 bis einschl. 16.05.2025
stattgefunden. Im genannten Zeitraum sind 2 Stellungnahmen eingegangen. Die Hinweise
zur Abwasserbeseitigung wurden in die Satzungsfassung aufgenommen.

¢ Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind in den Beteiligungsverfahren nicht
eingegangen.

¢ Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben v.
14.08.2025 Uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Auslegung
des 1., 2. und 3. Entwurfs unterrichtet.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um die Umweltbelange angemessen bericksichtigen zu kénnen, erfolgte im Rahmen der
Planaufstellung eine Umweltprifung, in der die Auswirkungen der Planung auf die Belange
von Boden, Natur und Landschaft und der Eingriff i.S.v. § 1 a Abs. 3 BauGB ermittelt wurden.
Die Ergebnisse wurden in der Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht
dargestellt.
Der Bebauungsplan enthalt eine Reihe von Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und -
minderung. Erhebliche unvermeidbare Umweltauswirkungen des Vorhabens sind:

¢ Funktionsverlust und -minderung der biotischen Ertragsfunktion (Schutzgut Boden)

¢ Verlust von Baumen und Geholzen
Fur die nicht vermeidbaren Eingriffe werden Ersatzmaflnahmen abgeleitet.
Folgende MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist vorgesehen und wird als Grunordnerische Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen:

e« E 1 - Anlage einer mehrreihigen Feldhecke.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die dargestellten Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild bei Umsetzung aller festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung / Minderung
sowie zum Ausgleich und Ersatz ausreichend kompensiert sind. Es sind keine erheblichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die vorliegende Bauleitplanung wurde nicht aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der
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Gemeinde Kabschutztal entwickelt.

Anderweitigen Standortalternativen wurden vom Vorhabentrager einerseits und von der
Gemeinde im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes untersucht. Eine
Ansiedlung in den bestehenden Gewerbegebieten war nicht mdglich.

5. Verfahrensdaten zur Rechtskraft

e Beschluss zum Durchfuhrungsvertrag und Satzungsbeschluss der Gemeinde
Kébschutztal am 25.08.2025

e Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Kabschitztal v. 15.09.2025

¢ Genehmigungsantrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei der hdheren
Verwaltungsbehorde 11/2025 :

e Bekanntmachung der Genehmigung, Rechtskraft

Freier Architekt
Kabschutztal, 20.11.2025
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